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DEFINITIONER

| dessa Villkor har definierade termer féljande betydelse:

"Agent” avser Intertrust (Sweden) AB, org. nr. 556625-5476, Box 16285, 103 25
Stockholm, eller annan agent som fran tid till annan representerar Fordringshavarna
enligt dessa Villkor;

”Agentavtalet” avser agentavtalet som ska ingas pa eller fére Emissionsdagen mellan
Bolaget och Agenten, eller annat agentavtal som ersatter sddant avtal och ingas efter
Emissionsdagen mellan Bolaget och en agent;

" Avstamningsdagen” har den innebord som beskrivs i punkt 9.1;

"Bankdag” avser dag (som inte &r |6rdag eller sondag) da banker normalt ar 6ppna i
Sverige;

”Bolaget” avser Preservia Hyresfastigheter AB (publ), org. nr. 559001-3875, Vasagatan 7,
111 20 Stockholm;

"Dotterbolag” avser en svensk eller utlandsk juridisk person (oavsett registrering) som vid
var tidpunkt, direkt eller indirekt, ar ett dotterbolag till Bolaget enligt aktiebolagslagen
(2005:511);

"Eftertradande Agent” har den inneb6rd som anges i punkt 17.1;
"Emissionsdag” avser den 15 april 2015;

"Emissionsinstitut” avser emissionsinstitutet for Obligationerna, fran tid till annan, f.n.
Agurat Fondkommission AB, org. nr 556736-0515, Box 7461, 103 92 Stockholm;

"Euroclear” avser Bolagets centrala vardepappersforvarare avseende Obligationerna fran
tid till annan, f.n. Euroclear Sweden AB, org. nr 556112-8074, Box 191, 101 23 Stockholm;

"Extraordinart Beslut” har den innebord som anges i punkt 15.5;

"Fordringshavare” avser den som &r registrerad pa VP-konto som borgenar eller som ar
berattigad att i annat fall ta emot betalning i fraga om en Obligation enligt dessa Villkor;

"Fordringshavarméte” har den innebord som anges i punkt 15.1;
"Fortida inlésen” har den innebérd som anges i punkt 8.2.1;

"Handelsplatsen” avser NASDAQ OMX First North Bond Market, Stockholm, annan MTF
eller organiserad marknadsplats;

”Inlésendagen” avser Aterbetalningsdag eller sadan tidigare eller senare dag som féljer av
punkterna 8.2, 8.3, 8.4, 8.6 eller 13;

”Justerat Nominellt Belopp” avser det sammanlagda utestdende Nominella Beloppet av
Obligationer som inte innehas av Bolaget eller nagot annat Koncernbolag;



2.1

2.2

"Koncern” avser Bolaget och dess Dotterbolag, och ett “Koncernbolag” betyder Bolaget
eller nagot av Dotterbolagen;

”Kontofdrande Institut” avser bank eller annan som innehar vederborligt tillstand att
vara kontoférande institut enligt lag (1998:1479) om kontofdring av finansiella instrument
och hos vilken Fordringshavare 6ppnat VP-konto avseende Obligationerna;

"MTF” avser sadan handelsplattform (Multilateral Trading Facility) vartill hanvisas i lag
(2007:528) om vardepappersmarknaden;

”"Nominellt Belopp” har den innebdrd som anges i punkt 2.1;

"Obligation” avser skuldforbindelse enligt 1 kap. 3 § lagen (1998:1479) om kontoféring av
finansiella instrument utgiven av Bolaget i enlighet med dessa Villkor;

"Relevant Part” har den innebord som anges i punkt 23.1;

"Rantetackningsgrad” avser resultatet efter finansiella intdkter dividerat med finansiella
kostnader;

”SEK” avser valutan svenska kronor;

”Sakerhetsdokumentation” avser aktiepantavtal avseende del av aktier utfardade i
dotterbolag till Bolaget som kommer att ingas for att sakerstalla de Sakerstéallda
Forpliktelserna;

”Sakerstdllda Forpliktelser” avser Bolagets samtliga forpliktelser till Fordringshavarna
enligt Villkoren och Sakerhetsdokumentationen;

"Uppsagningsgrund” avser sadan handelse eller omstandighet som ar angiven i punkt
13.1;

"Villkor” avser dessa villkor och, i tillampliga avseenden, Obligationerna;
"VP-konto” avser viardepapperskonto, d.v.s. ett avstimningskonto (konto for aktier och
andra vardepapper) enligt 4 kap. 16 § lagen (1998:1479) om kontoféring av finansiella

instrument;

”Aterbetalningsdag” avser den 15 april 2021.

OBLIGATIONERNA

Det sammanlagda beloppet av obligationslanet uppgar till hogst SEK etthundrafemtio
miljoner (150 000 000) och representeras av Obligationer, vardera med ett nominellt
belopp om SEK tiotusen (10 000) ("Nominellt Belopp”).

Varje Obligation kommer att emitteras till ett pris motsvarande 100 procent av det
Nominella Beloppet.



2.3

2.4

4.1

4.2

4.3

6.1

Likviden fran Obligationerna ska anvandas till forvarv, direkt eller indirekt, av
hyresrattsfastigheter. Concent Hyresfastigheter avser darvid att framst forvarva
nyckelfardiga hyresrattsfastigheter, primart i Stockholmsregionen.

Bolaget forbinder sig att aterbetala Obligationerna och att i 6vrigt agera i enlighet med
och uppfylla dessa Villkor.

OBLIGATIONERNAS FORHALLANDE TILL ANNAN SKULD

Obligationerna utgor ej efterstéllda, direkta, ovillkorade och sakerstéllda forpliktelser for
Bolaget. Obligationerna ar fritt 6verlatbara.

REGISTRERING AV OBLIGATIONERNA ETC.

Obligationerna ska for Fordringshavarnas rakning registreras pa VP-konto hos Euroclear.
Inga fysiska vardepapper kommer att utfardas. Den som pa grund av uppdrag,
pantsattning, bestimmelser i foraldrabalken (1949:381), villkor i testamente eller
gavobrev eller annars férvarvat ratt att ta emot betalning under Obligationerna ska lata
registrera sin ratt till betalning. Begdran om viss registreringsatgard avseende
Obligationerna ska riktas till Kontoférande Institut.

Bolaget ska aga ratt att erhalla information avseende Obligationerna ur den av Euroclear
forda skuldboken.

Bolaget far och ska, pa Agentens begéaran, inhamta och tillhandahalla Agenten
information ur den av Euroclear forda skuldboken, eller, pa Agentens begéaran, forse
Agenten med fullmakt for att kunna erhalla relevant information. Agenten ska ocksa (i
den man regelverket for Bolagets centrala vardepappersforvarare sa tillater) vara behorig
att erhalla information fran den aktuella skuldboken.

LISTNING

Bolaget ska verka for att Obligationerna noteras och upptas till handel pa Handelsplatsen
senast nittiofem (95) dagar fran Emissionsdagen.

FORUTSATTNINGAR FOR UTBETALNING AV OBLIGATIONSLANET

En forutsattning for att Emissionsinstitutet ska utbetala Obligationslanet till Bolaget ar att
Bolaget tillhandahaller Emissionsinstitutet och Agenten foljande handlingar:

(a) en kopia av Bolagets bolagsordning;
(b) en kopia av géllande registreringsbevis for Bolaget;
(c) en kopia av protokoll fran styrelsemote i Bolaget som utvisar att styrelsen

godkénner (i) upptagande av Obligationslanet enligt Villkoren och (ii) att Bolaget
ska ansoka om notering av Obligationerna pa Handelsplatsen;

(d) en kopia av Villkoren vederbdrligen undertecknade av firmatecknare for Bolaget;
och



6.2

8.1

8.2

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.24

8.3

(e) en kopia av undertecknat Agentavtal mellan Bolaget och Agenten.

Vid overlatelse av Obligationer av en Fordringshavare till en annan Fordringshavare eller
nagon som vid 6verlatelsen blir Fordringshavare, sa ska den éverlatande
Fordringshavarens rattigheter och Bolagets skyldigheter enligt Villkoren omfattas av
overlatelsen och darigenom 6verlatas till den 6vertagande Fordringshavaren.

RANTA

Obligationerna l6per utan ranta.

ATERBETALNING, INLOSEN OCH FORVARV

Aterbetalning

Bolaget ska aterbetala alla utestaende Obligationer pa Aterbetalningsdagen, eller den
tidigare eller senare dag som foljer av dessa Villkor.

Fortida Inlésen

Vid handelse att Obligationerna avnoteras fran Handelsplatsen utan att senast trettio (30)
Bankdagar darefter fortsatta att handlas pa annan MTF eller organiserad marknadsplats
ska varje Fordringshavare ha ratt att begara fortida inlésen (”Foértida Inlosen”) av
Fordringshavarens Obligationer i dess helhet till Nominellt Belopp jamte upplupen ranta
till och med (och inklusive) dagen for Fortida Inldsen.

Begaran om Fortida Inldsen ska framstallas inom trettio (30) dagar efter det att Bolaget
meddelat Fordringshavarna om en avnotering fran Handelsplatsen. Meddelande om
avnotering fran Handelsplatsen ska lamnas sa snart som mojligt efter det att
avnoteringen har skett.

Begdran om Fortida Inlosen ska goras skriftligen i enlighet med punkt 19.

Bolaget ska senast femton (15) Bankdagar efter dagen da Bolaget mottog begaran om
Fortida Inlosen aterbetala samtliga Obligationer som ar féremal for Fortida Inlésen.

Frivillig inl6sen av Bolaget

Bolaget har ratt att I6pande inldsa alla (men inte endast vissa) Obligationer pa varje
Bankdag som infaller efter Emissionsdagen utan risk for premier for Fortida inldsen.
Bolaget har dock ratt att inlésa del av (och inte det Nominella Beloppet i sin helhet) varje
Obligations Nominella Belopp. Bolaget kan utnyttja ratten genom att, i enlighet med
punkt 19, meddela Fordringahavarna samt Agenten minst sju (7) dagar och hogst sextio
(60) dagar i forvag. Sadant meddelande ska vara oaterkalleligt och ange datum for inlésen
och relevant Avstamningsdag.



8.4

8.5

8.6

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

10.

10.1

Tvingande inldsen

Bolaget ska l6sa in alla Obligationer till 100 procent av det Nominella Beloppet om det ar
eller blir olagligt for Bolaget att uppfylla sina ataganden i enlighet med dessa Villkor.

Egna forvarv

Med forbehall for tillamplig lag kan Bolaget ndr som helst forvarva Obligationer pa
marknaden eller pa annat satt. Bolaget har ratt att behalla, sdlja eller annullera
Obligationer som innehas av Bolaget.

Senarelagd Aterbetalningsdag

Bolaget har ratt att senareldgga Aterbetalningsdagen till en tidpunkt som infaller tva (2) ar
efter Aterbetalningsdagen. Fodringshavare och Agenten ska underrattas i enlighet med
punkt 19 om en senarelaggning av Aterbetalningsdagen enligt denna punkt 8.6 senaste
tva (2) manader fore Aterbetalningsdagen.

BETALNING AV LANEBELOPP

Betalning av lanebelopp ska ske till den som ar Fordringshavare pa femte Bankdagen fore
respektive forfallodag eller pa sddan annan Bankdag som &r ndrmare respektive
forfallodag och som generellt tillampas pa den svenska obligationsmarknaden
("Avstamningsdagen”).

Har en Fordringshavare genom Kontoforande Institut |atit registrera att lanebelopp ska
sattas in pa visst anvisat bankkonto, sker insdttningen genom Euroclears forsorg pa
vederborlig forfallodag. | annat fall 6versander Euroclear belopp till Fordringshavaren
under den adress som pa Avstamningsdagen finns registrerad fér denne hos Euroclear.

Skulle Euroclear, pa grund av dréjsmal fran Bolagets sida eller pa grund av annat hinder,
inte ha mojlighet att erlagga betalning enligt punkt 9.2, ska Bolaget tillse att sddana
belopp betalas till de som ar Fordringshavare pa den aktuella Avstamningsdagen sa snart
hindret har upphort.

Skulle Bolaget, pa grund av hinder fér Euroclear enligt punkt 23.1, inte kunna erlagga
betalning pa en Forfallodag, far Bolaget skjuta upp betalningen tills dess att hindret har
upphort. Sa lange betalningen ar uppskjuten ska rénta enligt punkt 10 utga.

Visar det sig att den som tillstdllts belopp enligt denna punkt 9 saknade ratt att motta
betalning, ska Bolaget och Euroclear likval anses ha fullgjort sina skyldigheter, forutsatt
att Bolaget och/eller Euroclear inte hade kdinnedom om att beloppet erlades till fel
mottagare och forutsatt att Bolaget och/eller Euroclear har iakttagit normal aktsamhet.

DROJSMALSRANTA

Vid dréjsmal med betalning av forfallet belopp ska Bolaget erlagga dréjsmalsranta pa det
forfallna beloppet. Sddan dréjsmalsranta I6per med en arlig ranta motsvarande 7,5 % p.a.
med tillagg av tva (2) procentenheter fran forfallodagen till och med den dag da betalning
erlaggs, berdknat utifran principen att en ranteperiod bestar av ett ar om 360 dagar
bestaende av 12 manader med 30 dagar i respektive manad, eller, vid hdandelse av icke



10.2

11.
11.1

11.11

11.1.2

11.1.3

11.2

fullbordad manad, det faktiska antalet dagar i manaden. Upplupen dréjsmalsranta ska
inte kapitaliseras.

Beror drojsmalet av sadant hinder pa Agenten, Emissionsinstitutet eller Euroclear som
avses i punkt 23.1, ska drojsmalsranta inte erldggas av Bolaget.

BOLAGETS ATAGANDEN

Informationsataganden

Bolaget atar sig, sa lange nagon Obligation ar utestaende, att:

(a)

(b)

omedelbart meddela Agenten om det féreligger en Uppsagningsgrund (enligt
punkt 13.1) eller om en handelse intraffat som sannolikt skapar en
Uppsagningsgrund;

sa lange Obligationerna ar upptagna till handel vid Handelsplatsen, offentliggéra
information i enlighet med Handelsplatsens regelverk, inkluderande men inte
begransat till finansiella rapporter; och

tillstdlla Agenten sadan information om Bolagets finansiella stallning som Agenten
skaligen kan begara, samt (i) senast samma dag som Bolaget publicerar/skickar ut
kallelse till arsstimma och (ii) senast tjugo (20) dagar efter Agentens skéliga
begaran, skriftligen bekrafta i ett sarskilt intyg, vilket ska félja den struktur som
bilagts som bilaga 1 (Struktur for efterlevnadsintyg), som undertecknats av tva
behoriga firmatecknare for Bolagets rdakning, att, savitt Bolaget kdanner till, inget
forhallande foreligger som skulle berattiga Agenten att sdga upp de utestaende
Obligationerna till omedelbar betalning eller, om Bolaget kanner till att ett sadant
forhallande foreligger, beskriva detta samt de eventuella atgarder som vidtas for
att astadkomma rattelse.

Bolaget ska pa Agentens eller Emissionsinstitutets begéaran tillhandahalla sadana
dokument och sadan information som ar nddvandig for att Agenten eller
Emissionsinstitutet ska kunna utéva sina rattigheter och skyldigheter i enlighet med dessa
Villkor samt félja for uppdraget tillampliga lagar och bestammelser.

Bolagets skyldigheter att tillhandahalla information i enlighet med dessa Villkor ska gélla
savida det inte strider mot gallande lagstiftning eller Handelsplatsens regelverk.

Allménna ataganden

Sa lange nagon Obligation &r utestdende atar sig Bolaget:

(a)

(b)

Efterlevnad av lagar etc.: att tillse att Bolaget i alla vasentliga avseenden foljer de
lagar och regler som, fran tid till annan, ar tillampliga. Bolaget ska ocksa tillse att
Bolaget vidmakthaller och i alla vasentliga avseenden foljer tillstand,
godkannanden, licenser etc. som kravs for att bedriva verksamheten.

Férmansrdttsligt ldge: att betalningsforpliktelserna enligt dessa Villkor, med
undantag for sadana betalningsforpliktelser som har lagstadgad formansratt,
alltid ska ha samma férmansrattsliga lage utan inbordes ordning och atminstone



12.

12.1

12.2

13.

13.1

()

ha samma formansrattsliga ldge som Bolagets Ovriga icke-efterstéllda
betalningsforpliktelser utan allman eller sarskild formansratt.

Begrdinsad utdelning: att inte besluta om nagon utdelning pa Bolagets aktier,
annat dn om Koncernens Rantetdckningsgrad, under en period om fyra
sammanhangande kvartal fore kvartalet da utdelningen foreslas, inte understiger
1,5. Sa snart utdelning pa Bolagets aktier foreslas pa bolagsstamma ska Bolaget
tillstalla Agenten ett efterlevnadsintyg i enlighet med bilaga 1 om att inget
forhallande foreligger, savitt Bolaget kanner till, som skulle berattiga Agenten att
saga upp de utestdende Obligationerna till omedelbar betalning, inklusive men
inte begransat till efterlevnad av denna punkt. Bolaget ska aven till bilaga 1
bildgga berdkningsunderlag som styrker att kravet pa Rantetackningsgraden ar
uppfyllt.

TRANSAKTIONSSAKERHET

Som sdkerstallande for de Sakerstallda Forpliktelserna kommer Bolaget till
Fordringshavarna sa snart det dr majligt stalla Sakerhetsdokumentation.

Agenten ska halla Transaktionssakerheten till férman fér Fordringshavaren i enlighet med
Sakerhetsdokumentationen.

UPPSAGNING AV OBLIGATIONERNA

Agenten ar, for Fordringshavarnas rakning, berattigad att forklara att alla, men inte
endast vissa, Obligationer vid den tidpunkt som Agenten genom meddelande till Bolaget
bestammer forfaller till omedelbar betalning, om (var och en utgoér en
"Uppsagningsgrund”):

(a)

(b)

(c)

Bolaget inte i ratt tid betalar for Bolaget forfallet belopp enligt Obligationerna,
savida inte betalningsdrojsmalet beror pa ett administrativt eller tekniskt fel och
betalning sker inom tio (10) Bankdagar efter ursprunglig forfallodag;

Bolaget inte fullgor sina forpliktelser enligt dessa Villkor, eller pa annat satt
handlar i strid mot dem, savida inte 6vertradelsen kan ldkas genom rattelse och
rattelse sker inom trettio (30) Bankdagar beroende av vad som intraffar forst, att
Agenten uppmanar Bolaget att vidta rattelse eller om Bolaget blir varse
Overtradelsen;

Bolaget:
(i) ar, eller kan antas bli, insolvent enligt svensk ratt;
(ii) medger sin oférmaga att betala sina skulder allteftersom de forfaller

jamlikt 2 kap. 7-9 §§ konkurslagen (1987:672);
(iii) staller in sina betalningar;
(iv) inleder ackordsférhandlingar i syfte att uppratta en avbetalningsplan éver

sina skulder (inkluderat foretagsrekonstruktion enligt lag (1996:764) om
foretagsrekonstruktion); eller



13.2

13.3

13.3.1

13.3.2

13.3.3

13.3.4

14.

14.1

(v) blir foremal for likvidation.

(d) Bolaget upphér med sin verksamhet eller Bolaget och/eller Koncernen
vasentligen forandrar sin verksamhet; eller

(e) en eller flera handelser intraffar som sannolikt medfér en materiellt negativ effekt
for Bolaget eller Koncernen.

Agenten far dock inte férklara Obligationerna forfallna till betalning om Uppsagnings-
grunden ej langre ar pagdende eller om Uppsadgningsgrunden har eftergetts (i) av
Agenten, eller (ii) av Fordringshavarmoéte eller (iii) genom skriftligt beslutsférfarande. Vid
(i) eller (iii) ska ett majoritetskrav om femtio (50) procent baserat pa det Justerade
Nominella Beloppet galla.

Generella regler for fortida aterbetalning

Vid handelse som innebar Uppsagningsgrund ska Agenten informera Fordringshavarna
om detta och 6vervdga om Obligationerna, genom underréattelse till Bolaget, ska
aterbetalas i fortid. Agenten ska inom tio (10) Bankdagar fran dagen da Agenten fick
kannedom om att handelse som medfor Uppsagningsgrund har intraffat, bestdmma om
Obligationerna ska aterbetalas i fortid.

Om Agenten beslutar att fortida dterbetalning av Obligationerna inte ska ske, ska Agenten
omedelbart inhdmta instruktioner fran Fordringshavarna enligt punkt 15. Om
Fordringshavarna instruerar Agenten om aterbetalning av Obligationerna i fortid ska
Agenten omedelbart faststélla Obligationerna som férfallna och aterbetalningsbara. Om
de kostnader, forluster eller skyldigheter som Agenten kan komma att lida vid fullféljande
av sadana instruktioner enligt Agentens rimliga uppfattning inte tacks genom en
forvantad utdelning av intdkterna, far Agenten avsta fran att agera i enlighet med
Fordringshavarnas instruktioner tills dess att Agenten har mottagit sadan ersattning (eller
sdkerhet darfor) som Agenten rimligen kan krava.

Om réatten till fortida aterbetalning av Obligationerna baseras pa ett beslut fran domstol
eller statlig myndighet ar det inte nédvandigt att beslutet har vunnit laga kraft eller att
tiden for 6verklagande har 16pt ut for att grund for fortida aterbetalning ska anses
foreligga.

Vid fortida aterbetalning av Obligationerna enligt denna punkt 13 ska Bolaget |6sa in varje
Obligation med ett belopp motsvarande det Nominella Beloppet.

BETALNINGSORDNING

Alla utbetalningar Bolaget gor till foljd av en fortida uppsadgning av Obligationerna enligt
punkt 13 ska, i enlighet med Agentens instruktioner, distribueras enligt féljande:

(a) i forsta hand, som eller mot pro rata betalning av (i) alla obetalade skulder,
kostnader, utlagg och ersattningar som ska betalas av Bolaget till Agenten i
enlighet med Agentavtalet (med undantag for ersattningar som lamnats for
ataganden mot Fordringshavarna), (ii) 6vriga kostnader, utldgg och ersattningar
som ror den fortida betalningen enligt Obligationerna och som kan ha
upparbetats av Agenten (iii) kostnader som upparbetats av Agenten for externa



radgivare som inte har blivit ersatta av Bolaget i enlighet med punkt 16.2.5 och

(iv) varje kostnad och utgift som har upparbetats av Agenten med anledning av

ett Fordringshavarmote eller ett skriftligt beslutsférfarande som inte har ersatts
av Bolaget i enlighet med punkt 15.6;

(b) i andra hand, som eller mot pro rata betalning for obetalt lanebelopp under
Obligationerna; och

(c) i tredje hand, som eller mot pro rata betalning for varje annan kostnad eller
utestdende belopp som &r obetald enligt Villkoren.

Varje overskjutande belopp som aterstar efter tillampandet av betalningsordningen i
punkterna 14.1(a)-(c) ska utbetalas till Bolaget.

14.2 Om en Fordringshavare eller nagon annan part har betalat nagra avgifter, kostnader,
utlagg eller ersattningar som ar omnamnda i punkt 14.1(a) ska Fordringshavaren eller
annan part vara berattigad till ersattning genom ett motsvarande férfarande som framgar
av punkt 14.1(a).

14.3 Ekonomiska medel som Agenten erhaller (direkt eller indirekt) i anslutning till en fortida
uppsagning av Obligationerna utgor redovisningsmedel och maste forvaras pa ett separat
rantebadrande konto a Fordringshavarnas och andra berattigade parters vagnar. Agenten
ska tillse att utbetalning i enlighet med denna punkt 14 gors sa snart det rimligen ar
praktiskt genomforbart.

14.4 Om Bolaget eller Agenten ska gbra nagra utbetalningar enligt denna punkt 14 ska Bolaget
eller Agenten, sasom tillampligt, meddela Fordringshavarna om varje sddan betalning
minst femton (15) Bankdagar innan betalningen goérs. Sddant meddelande ska ange
Avstamningsdagen, betalningsdagen och summan som ska utbetalas.

15. FORDRINGSHAVARMOTE ETC.

15.1 Bolaget eller Agenten kan, var for sig, nar som helst kalla till fordringshavarmoéte
("Fordringshavarmote”) eller padkalla ett skriftligt beslutsférfarande bland
Fordringshavarna. Fordringshavare som representerar minst tio (10) procent av da
sammanlagt utestaende Justerat Nominellt Belopp far begara att sadan kallelse sker.
Sadan begéaran ska framstallas skriftligen till Agenten med (i) uppgift om de fragor som
ska behandlas och (ii) underlag som utvisar de aktuella Fordringshavarnas innehav per
dagen for sadan begdran. Om Agenten konstaterar att begaran inkommit i vederborlig
ordning ska Agenten senast inom fem (5) Bankdagar (eller sddant senare datum kan
kravas av tekniska eller administrativa skal) fran mottagandet av sadan begaran kalla till
Fordringshavarmote eller inleda ett skriftligt beslutsférfarande. Sadan skyldighet
foreligger dock inte om, enligt Agentens mening, (A) forslaget inte ar forenligt med
tillamplig lag, (B) forslaget kraver godkannande av Bolaget och Bolaget informerar
Agenten att det inte avser att [dmna sadant godkdnnande, eller (C) det framstar som
uppenbart osannolikt att forslaget kommer vinna bifall mot bakgrund av redan
genomforda Fordringsdgarmoten.

15.2 Kallelse ska ske till Fordringshavarna och Agenten, och i férekommande fall till Bolaget,
enligt punkt 19 och ska ske senast tio (10) Bankdagar och tidigast trettio (30) Bankdagar
fore Fordringshavarmotet eller den sista svarsdagen. Kallelsen ska ange:



15.3

154

15.5

15.6

(a) tid for Fordringshavarmotet eller (vad galler skriftligt beslutsforfarande) sista

svarsdag;
(b) plats eller (vad géller skriftligt beslutsférfarande) svarsadress;
(c) dagordning for Fordringshavarmotet eller det skriftliga beslutsférfarandet;
(d) uppgift om den dag da Fordringshavare ska vara inford som dgare till en

Obligation for att ha rostratt enligt sitt innehav pa Fordringsdgarmotet eller vid
det skriftliga beslutsforfarandet, inklusive instruktioner avseende rostratt som
framgar av 15.10; samt

(e) vad som i Ovrigt kravs for att en Fordringshavare ska ha ratt att delta vid
Fordringshavarmotet eller vid det skriftliga beslutsférfarandet. Bolaget, eller om
det dr Agenten som kallar till Fordringshavarmotet eller pakallar det skriftliga
beslutsforfarandet, ska faststélla innehallet i kallelsen samt tillhandahalla ett
fullmaktsformular eller, vid skriftligt beslutsférfarande, beslutsformular med
aktuella beslutsalternativ i pappersform eller i lattillgdnglig elektronisk form.

Beslut fattas genom omrostning vid mote (eller vid skriftligt beslutsférfarande genom
sammanrakning), varvid varje rostberattigad Fordringshavare ska ha en rost per innehavd
Obligation om vardera Nominellt Belopp som saddan Fordringshavare innehar. En
Fordringshavare som innehar mer dn en Obligation maste rosta likadant for varje sadan
Obligation. Ombud som foretrader olika Fordringshavare far dock avge roster pa olika satt
for skilda Fordringsinnehavare. Obligationer som innehas av Bolaget eller ndgot annat
Koncernbolag, medfor inte nagon rostratt.

Med undantag for punkt 15.5 (och sddana dndringar som anges i punkt 15.6) och for
sadana andringar eller asidosattande av Villkoren som ar av teknisk art, som utgor en
andring av en uppenbar felskrivning eller som inte i materiellt hdnseende paverkar
Fordringshavarnas intressen, kraver varje andring eller asidosattande av Villkoren for
Obligationerna samtycke fran Fordringshavare representerande atminstone femtio (50)
procent av rosterna, baserat pa det totala Justerade Nominella beloppet.

Foljande fragor kraver samtycke av atminstone sextiosju (67) procent av det totala
rostande Justerade Nominella Beloppet (“Extraordinart Beslut”):

(a) godkannande av dverenskommelse med Bolaget eller annan om andring av
Aterbetalningsdagen, nedsattning av Nominellt Belopp;

(b) godkdnnande av gildenarsbyte; eller
(c) godkdnnande av andring av denna punkt 15.5.

Oaktat andra punkter i dessa Villkor kan Agenten och Bolaget, utan att inhdamta
Fordringshavarnas samtycke, avtala om sadana tekniska férandringar, korrigeringar av fel
samt tillagg i Villkoren for Obligationerna, som inte vasentligt paverkar Fordringshavarnas
intressen.
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15.7

15.8

15.9

15.10

15.11

15.12

Andringar av Villkoren ska utan dréjsmal meddelas av Bolaget i enlighet med punkt 19
varvid sadant meddelande ska innehalla uppgift om fran vilket datum andringen trader i
kraft. Andringar av Villkoren ska utan dréjsmal &ven meddelas av Bolaget till Euroclear.

Beslutsforhet foreligger endast om Fordringshavare representerande minst en femtedel
av Justerat Nominellt Belopp, eller for det fall det ror sig om ett Extraordinart Beslut,
hélften av det Justerade Nominella Beloppet, i vederborlig ordning narvarar vid
Fordringshavarmotet (eller, vid skriftligt beslutsforfarande, avger svar). Om beslutsférhet
inte uppnatts genom narvaro inom femton (15) minuter fran utsatt motestid (eller, vid
skriftligt beslutsforfarande, genom erhallna svar vid utgangen av svarstiden), ska
Fordringshavarmoétet ajourneras (eller, vid skriftligt beslutsforfarande, svarstiden
forlangas) till den dag som infaller pa den femte Bankdagen darefter. Meddelande om tid
och plats for fortsatt mote (eller, vid skriftligt beslutsforfarande, information om férlangd
svarstid) ska ofordrojligen tillstallas Fordringshavare enligt punkt 19. Vid fortsatt mote
(eller, vid skriftligt beslutsforfarande, genom ny sammanrakning) kan beslut fattas genom
ordinart beslut (eller, om sa kravs enligt punkt 15.5, genom ett Extraordinart Beslut) av
Fordringshavare som har ratt att rosta oavsett andelen Obligationer som representeras.

Vid Fordringshavarmotet far Bolaget, Fordringshavare och Agenten nérvara tillsammans
med sina representanter, ombud och bitrdden. Fordringshavarmotet far besluta att
ytterligare personer ska fa narvara.

Forvaltare av forvaltarregistrerade Obligationer ska vid Fordringshavarméte eller skriftligt
beslutsférfarande bedémas vara Fordringshavare av sadan Obligation om inte den
faktiska dgaren av Obligationerna ar narvarande (personligen eller genom en
vederborligen bemyndigad representant med fullmakt). For att fa rosta for
forvaltarregistrerade Obligationer ska innehavaren uppvisa ett intyg fran den forvaltare
som ar registrerad i den av Euroclear forda skuldboken, eller en sammanhangande kedja
av intyg som borjar med den forvaltare som ar registrerad i den av Euroclear forda
skuldboken och slutar pa den faktiska innehavaren, i vilket forvaltaren bekraftar att
innehavaren var dgare av Obligationerna pa den dag som angetts i kallelsen till
Fordringshavarmoétet eller det skriftliga beslutsforfarandet, da Fordringshavare ska vara
inford som &gare till en Obligation for att ha rostratt pa Fordringshavarmotet eller det
skriftliga beslutsforfarandet.

Fordringshavarmotet 6ppnas av en av Bolaget utsedd och narvarande person (eller, i
avsaknad av sadan person, en av Agenten utsedd och narvarande person) och leds av den
personen tills dess narvarande och representerade Fordringshavare har utsett en
ordfoérande for Fordringshavarmotet. Genom ordférandens forsorg ska protokoll féras vid
Fordringshavarmotet. | protokollet ska antecknas ndrvarande rostberattigade
Fordringshavare, vilka amnen som har avhandlats, hur omréstningar har utfallit samt vilka
beslut som har fattats. Protokollet ska undertecknas av ordféranden och minst en av
Fordringshavarmoétet utsedd justeringsman.

Vid skriftligt beslutsférfarande ska Agenten ombesdrja sammanrakningen och uppratta
protokoll 6ver sammanrakningen. Agenten far begara ytterligare information och
fortydliganden men har inte nagon skyldighet att goéra det utan kan bortse fran otydliga
och olasliga svar. Agenten ska bortse fran svar som inte féljer angivna svarsalternativ eller
svar dar Fordringshavarens rostratt inte framgar av tillhandahallet material eller av
material erhallet fran Euroclear. Bolaget far narvara vid sammanrakningen.
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15.13

15.14

15.15

15.16

16.
16.1

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

Protokollet ska fardigstéllas skyndsamt och hallas tillgéngligt fér Fordringshavare hos
Bolaget och Agenten.

Om Bolaget och Agenten bedémer det lampligt far ett méte kombineras med en
mojlighet for Fordringshavare att avge svar i enlighet med ett skriftligt beslutsformular
som ett alternativ till ndrvaro eller representation genom ombud vid ett mote.

Beslut som har fattats vid ett i behorig ordning sammankallat och genomfort méte eller
genom ett skriftligt beslutsforfarande ar bindande for samtliga Fordringshavare, oavsett
om dessa har varit narvarande eller representerade vid Fordringshavarmotet eller deltagit
i det skriftliga beslutsforfarandet samt oberoende av om och hur de har rostat.

Bolaget ska svara for alla kostnader som Bolaget och Agenten har asamkats med
anledning av Fordringshavarmote eller skriftligt beslutsférfarande, oavsett vem som har
initierat Fordringshavarmotet eller det skriftliga forfarandet.

AGENTEN

Utnamning av Agenten

Genom att en Fordringshavare tecknar sig for Obligationer utser dven Fordringshavaren
Agenten att agera som agent at Fordringshavaren i alla avseenden som ar hanférliga till
Obligationerna och Villkoren. Aven utan sarskilt uppdrag fran Fordringshavarna ar
Agenten, eller ndgon person utsedd av Agenten, befullméaktigad att foretrada
Fordringshavarna gentemot Bolaget i enlighet med dessa Villkor i samtliga fragor som ror
Obligationerna vare sig det sker vid domstolar eller verkstillande myndigheter. Aven om
Agenten ager ratt att foretrada Fordringshavarna ar Agenten inte skyldig att agera om det
inte uttryckligen foljer av dessa Villkor. Genom forvarv av minst en Obligation bekraftar
varje efterkommande Fordringshavare utndmningen av Agenten och dennes ratt att
foretrada Fordringshavaren.

Varje Fordringshavare ska pa begdran omedelbart forse Agenten med sadana dokument,
inkluderande en skriftlig fullmakt (som till sin form och innehall ar tillfredsstallande for
Agenten), som Agenten begér for dess fullgérande av sina skyldigheter enligt dessa
Villkor. Agenten ar inte skyldig att foretrada Fordringshavare som inte féljer en sadan
begdran.

Bolaget ska pa begaran omedelbart forse Agenten med sddana dokument och bistaende
(som till sin form och innehall ar tillfredsstallande for Agenten), som Agenten anser
nédvandiga for dess fullgérande av sina rattigheter och/eller for att utfora sina
skyldigheter enligt Villkoren.

Ingen Fordringshavare far pa egen hand vidta atgarder av nagot slag mot Bolaget i fragor
med anknytning till Obligationerna utan att Agenten forst har blivit instruerad av
Fordringshavarna att vidta atgarder mot Bolaget, men avstatt fran att vidta sddana
atgarder inom skalig tid.

Agenten har ratt att agera som agent vid flera emissioner av instrument som utfardas av
eller hanfor sig till Koncernbolag med reservation for eventuella intressekonflikter.
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16.2

16.2.1

16.2.2

16.2.3

16.2.4

16.2.5

16.2.6

16.3

16.3.1

16.3.2

16.3.3

Agentens uppdrag m.m.

Agenten ska representera Fordringshavarna i enlighet med Villkoren.

Agentens agerande i enlighet med Villkoren gors alltid med bindande verkan for
Fordringshavarna. Agenten ska alltid utféra sina skyldigheter enligt dessa Villkor med
rimlig aktsamhet och pa ett sakligt, skickligt och professionellt satt.

Agenten har i utférandet av sina ataganden enligt Villkoren ratt att agera genom sin
personal och andra professionella uppdragstagare, men Agenten ska forbli ansvarig for de
atgarder som sadana parter vidtar enligt Villkoren.

Agenten ska behandla Fordringshavare lika och ska, nar atgarder vidtas enligt Villkoren,
enbart agera med hansyn till i Fordringshavarnas intressen och ska inte behdva ta hansyn
till eller agera fér ndgon annan persons intressen eller instruktioner.

Agenten har ratt att anlita, betala for och forlita sig pa rad eller tjanster fran jurister,
revisorer eller andra sakkunniga. Bolaget ska pa begaran av Agenten betala alla kostnader
for externa radgivare som engageras efter att en Uppsagningsgrund intraffat, eller i syfte
att undersoka eller 6vervaga (i) en hdandelse som Agenten rimligen kan anta kan komma
att leda till en Uppséagningsgrund eller (ii) en fraga som hanfor sig till Bolaget som Agenten
rimligen anser kan vara avgorande eller av relevans for Fordringshavarnas intressen enligt
Villkoren. Varje skadestand eller annan ersattning som Agenten erhaller fran anlitade
externa radgivare som Agenten anlitat for att utféra dennes uppdrag enligt Villkoren ska
distribueras i enlighet med punkt 14.1.

Oavsett vad som i 6vrigt stadgas i dessa Villkor ar Agenten inte skyldig att vidta eller
underlata att vidta dtgard om sadan atgard/underlatenhet enligt Agentens uppfattning,
efter skaligt 6vervagande, kan antas utgora ett brott mot tillamplig lag eller foreskrift eller
ett brott mot forvaltaruppdraget eller Agentens sekretessatagande.

Agentens ratt att forlita sig pa uppgifter

Agenten ager forlita sig pa utfastelser, meddelanden eller handlingar som Agenten har
anledning att anta ar dkta, korrekta och vederborligen godkdanda. Agenten ager vidare
forlita sig pa uttalanden gjorda av en styrelseledamot, behorig firmatecknare eller
anstalld hos Bolaget avseende fragor som sadan styrelseledamot, behérig firmatecknare
eller anstalld skaligen kan antas ha kinnedom om eller ha mojlighet att bekrafta.

Agenten har ratt att anta att en handelse som konstituerar en Uppsagningsgrund inte har
intraffat, savida inte Agenten har faktisk vetskap om detta eller i sin egenskap av Agent
for Fordringshavarna har mottagit meddelande om motsatsen.

Utan att paverka Bolagets ansvar avseende information som har lamnats av Bolaget eller
a dess vagnar enligt dessa Villkor, bekréftar varje Fordringshavare till Agenten, genom sitt
forvarv av en Obligation, att Fordringshavaren kommer fortsatta att vara ensamt ansvarig
for att utfora sin egna sjalvstandiga bedomning och utredning betradffande alla risker som
kan hanforas till eller anses uppkomna i samband med dessa Villkor.
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16.4

16.4.1

16.4.2

16.4.3

16.4.4

16.5

16.5.1

16.5.2

16.5.3

16.5.4

17.

17.1

Agentens ersattning

Agenten har ratt att, med undantag for de fall som uttryckligt nédmns i dessa Villkor,
erhalla arvode fran Bolaget avseende sitt uppdrag som Agent samt att erhalla ersattning
for eventuella kostnader, forluster eller ansvar i enlighet med dessa Villkor. De
forpliktelser som Agenten forvdntas utféra under dessa Villkor forutsatter att sddana
arvoden och ersattningar vederbdérligen betalas.

Om det ar Agentens rimliga bedomning att kostnaden, forlusten eller ansvaret som
Agenten kan adra sig (inklusive agentarvoden) for att folja instruktioner eller vidta
atgarder pa Fordringshavarnas eller eget initiativ inte kommer kunna tackas av Bolaget,
far agenten avsta fran att félja sddana instruktioner eller att vidta sadan atgard, till dess
att sadana medel, kompensation (eller tillfredstallande sdkerhet) har erhallits som
Agenten rimligen kan begara.

Agenten ska meddela Fordringshavarna (i) innan denne upphér med att utféra sina
ataganden enligt Villkoren beroende pa uteblivet arvode eller ersattning fran Bolaget som
forfallit till betalning till Agenten eller (ii) om Agenten avstar fran att vidta atgard som
framgar av punkterna 13.3.2 och 16.4.2.

Om Agenten meddelar Fordringshavarana att denne inte kommer att vidta ytterligare
atgarder far varje Fordringshavare sjalvstandigt foretrada sitt innehav av Obligationer mot
Bolaget utan hinder av punkterna 13, 15.1 och 16.

Agentens ansvarsbegransning

Agenten ar inte ansvarig for skada pa grund av handling, eller underlatenhet, vidtagen av
Agenten i enlighet med eller hanforligt till Villkoren om inte handlingen, eller underlaten-
heten, orsakats genom Agentens grova vardsldshet eller uppsat. Agenten ska inte i nagot
fall hallas ansvarig for indirekta skador.

Agenten ska inte anses ha agerat vardslost om denne har agerat i enlighet med radgivning
fran erkdnda externa experter som Agenten har anlitat eller om Agenten har vidtagit
rimlig forsiktighet i en situation dar Agenten anser att det dr avgérande for
Fordringshavarnas intresse att senareldgga en atgard i syfte att forst inhamta
Fordringshavarnas instruktioner.

Agenten ska inte hallas ansvarig for nagon férsening (eller nagra féljdkonsekvenser)
avseende kreditering av ett belopp som Agenten enligt Villkoren ska utbetala till en
Fordringshavare. Detta forutsatter att Agenten sa snart det praktiskt ar mojligt vidtagit
alla nédvandiga steg for att folja de bestammelser och rutiner som satts upp av det
erkdnda klarering- och avvecklingsinstitut som Agenten anvander i det syftet.

Ansvar som asamkas Bolaget och som uppstar till féljd av att Agenten agerar enligt, eller i
anslutning till Villkoren ska inte bli foremal for kvittning gentemot Bolagets forpliktelser
gentemot Fordringshavarna enligt Villkoren.

AGENTUTBYTE

| enlighet med punkterna 17.2 till 17.8 far Agenten frantrada sitt uppdrag genom
meddelande till Bolaget och Fordringshavarna, varpa Fordringshavarna dger ratt att utse
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17.2

17.3

17.4

17.5

17.6

17.7

17.8

18.

en eftertradande Agent pa ett Fordringshavarmote eller skriftligt beslutsforfarande som
sammankallas av den avgaende Agenten. Fordringshavarna ager ratt att genom ett
Extraordinart Beslut krdva att Agenten frantrader sitt uppdrag i enlighet med denna punkt
17.1. och besluta om en ny Agent ("Eftertradande Agent”).

For det fall Fordringshavarna inte har utsett en Eftertradande Agent i enlighet med punkt
17.1 inom nittio (90) dagar fran det tidigast intraffade av antingen (i) att meddelandet om
Agentens frantrade tillkdnnagavs eller (ii) ett Extraordinart Beslut om att ersatta Agenten
har antagits, ska Agenten, efter skaliga avvdaganden, utse en vdlrenommerad part som
Eftertradande Agent.

Med beaktande av punkt 17.6, om Agenten blir insolvent ska Agenten anses ha avgatt
varvid Bolaget inom tio (10) Bankdagar ska, efter skaliga avvdganden, utse en
valrenommerad part som Eftertrddande Agent.

En eller flera gemensamma Fordringshavare som representerar minst tio (10) procent av
det Justerade Nominella Beloppet far, genom meddelande till Bolaget krava att ett
Fordringshavarmote halls i syfte att entlediga Agenten och att utse en ny Agent.
Meddelande far endast ladmnas av sadan person som pa den omedelbart foljande
Bankdagen fran det att meddelande mottagits dr en Fordringshavare och om den
overlamnas av flera Fordringshavare ska det gbras gemensamt. Bolaget far pa ett
Fordringshavarmote som Bolaget initierat foresla for Fordringshavarna att Agenten ska
entledigas och att en ny Agent ska utses.

Den avgaende Agenten ska, pa egen bekostnad, i sddant fall d& Agenten sjalv har avgatt
fran sitt uppdrag, tillse att sddana dokument och forteckningar tillgangliggors den
Eftertradande Agenten, och, pa egen bekostnad, i sadant fall da Agenten sjalv har avgatt
fran sitt uppdrag, tillhandahalla sadan assistans och hjalp som den Eftertradande Agenten
skdligen kan begara i syfte att kunna utfora sina skyldigheter i enlighet med Villkoren.

Agentens uppdrag och forpliktelser enligt dessa Villkor upphor inte forran en
Eftertrddande Agent har utsetts och sadan Eftertradande Agent har accepterat sitt
uppdrag och samtliga nédvandiga handlingar har undertecknats.

Vid utndmningen av en Eftertradande Agent ska den avgaende Agenten befrias fran
ytterligare skyldigheter enligt dessa Villkor. Den avgaende Agenten ska emellertid vara
fortsatt berattigad att aberopa sadana rattigheter under dessa Villkor som ar hanfoérliga
till varje atgard som Agenten vidtog eller underlat att vidta vid sitt uppdrag som Agent.
Den Eftertradande Agenten, Bolaget och Fordringshavarna ska ha samma rattigheter och
skyldigheter sinsemellan som de skulle haft om den Eftertradande Agenten hade varit den
ursprungliga Agenten.

For det fall Agenten har bytts ut i enlighet med denna punkt 17, ska Bolaget uppratta de
dokument och vidta de atgarder som den Eftertradande Agenten skaligen kan krava i
syfte att utova sina rattigheter, befogenheter och skyldigheter som Agent samt att befria
den avgaende Agenten fran dennes fortsatta skyldigheter enligt dessa Villkor.

UTBYTE AV EMISSIONSINSTITUTET

Emissionsinstitutet far frantrada sitt uppdrag enligt dessa Villkor forutsatt att Bolaget har
godként att en affarsbank eller ett vardepappersinstitut som godkéants av Euroclear
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19.

19.1

19.2

19.3

19.4

19.5

20.

20.1

20.2

tilltrader som nytt Emissionsinstitut samtidigt med det avgaende Emissionsinstitutets
frantrade. Om Emissionsinstitutet har blivit foremal for konkurs eller rekonstruktion enligt
lag eller foreskrifter fran tillsynsmyndighet, ska Bolaget omgaende utse ett nytt
Emissionsinstitut som omgaende ska ersatta det avgaende Emissionsinstitutet som
emissionsinstitut enligt dessa Villkor.

MEDDELANDEN OCH PRESSMEDDELANDEN

Meddelanden fran Bolaget eller Agenten till Fordringshavare ska tillstallas
Fordringshavare under dennes adress registrerad hos Euroclear. Meddelanden fran
Agenten till Bolaget far skickas per e-post till Bolaget. Dartill kan meddelande lamnas
genom kungorelse i en rikstdckande svensk tidning (nagon av Dagens Industri, Dagens
Nyheter eller Svenska Dagbladet) med meddelandet i sin helhet eller med hanvisning till
var meddelandet i sin helhet finns tillgangligt.

Meddelanden (inklusive begdran om Fordringshavarmote) ska tillstédllas Agenten och
Bolaget pa adress som anges i punkt 1 (eller till annan adress som meddelats till
Fordringshavarna).

All korrespondens och andra dokument upprattade eller levererade av en person till en
annan under eller i samband med dessa Villkor ska anses ha kommit mottagande part
tillhanda fem (5) Bankdagar efter dess avsandande/kungorelse.

Meddelanden, kallelser eller underrattelser fran Bolaget eller Agenten till Fordringshavare
enligt punkterna 8.2.2, 8.3, 13.3.1, 15.2, eller 17.1 ska utéver vad som framgar av punkt
19.1 dven offentliggdras av Bolaget eller, i férekommande fall, av Agenten genom
pressmeddelande.

For det fall ndgon information angaende Obligationerna eller Bolaget som Agenten avser
att meddela Fordringshavarna enligt dessa Villkor inte redan offentliggjorts genom
pressmeddelande, ska Agenten innan sadant meddelande sands till Fordringshavarna ge
Bolaget mojlighet att offentliggéra omstandigheten genom pressmeddelande. Om
Bolaget inte omedelbart offentliggor sadant pressmeddelande och Agenten bedémer det
nodvandigt att ett pressmeddelande offentliggors, ska Agenten dga ratt att offentliggora
sadant pressmeddelande.

ANDRING AV VILLKOREN

Agenten far, for Innehavarnas rakning, avtala med Bolaget om andring av dessa Villkor
under férutsattning att sadan andring inte inskranker Bolagets forpliktelse att erldgga
betalning av kapitalbelopp eller pa annat satt som enligt Agentens bedémning kan inverka
negativt pa Innehavarnas intressen i vasentligt hdanseende eller att dndringen sker
uteslutande i syfte att korrigera uppenbara fel och misstag i dessa Villkor. Efter
erforderligt beslut av Fordringshavarna i enlighet med punkt 15 (Fordringshavarméte etc.)
far Agenten dven avtala med Bolaget om andra dndringar.

Avtalad andring av Villkoren ska av Bolaget snarast meddelas i enlighet med punkt 19
(Meddelanden) med angivande av den dag da dndringarna trader i kraft.
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21.

211

21.2

22.

23.

23.1

23.2

23.3

23.4

24.
24.1

24.2

PRESKRIPTION

Réatten att motta aterbetalning av Obligationernas lanebelopp ska preskriberas tio (10) ar
fran Inlésendagen. Bolaget ar berattigat till de medel som avsatts for betalning till
Fordringshavare men som har preskriberats.

Om vederborligt preskriptionsavbrott sker i enlighet med preskriptionslagen (1981:130)
pabdrjas en ny preskriptionstid enligt féljande: (i) betraffande ratten till mottagande av
aterbetalning av Obligationernas lanebelopp en preskriptionstid om tio (10) ar.

FORVALTARREGISTRERING

For Obligationer som ar forvaltarregistrerade enligt lagen (1998:1479) om kontoforing av
finansiella instrument ska vid tillampningen av dessa Villkor forvaltaren betraktas som
Fordringshavare.

FORCE MAJEURE OCH BEGRANSNING AV ANSVAR

Varken Agenten, Emissionsinstitutet eller Euroclear (var for sig en ”“Relevant Part”) ska
hallas ansvarig for skada som uppkommer med anledning av svensk eller utlandsk lag,
svensk eller utlandsk myndighetsatgard, krigshdndelse, strejk, blockad, bojkott, lockout
eller annan liknande omstandighet. Forbehallet i fraga om strejk, blockad, bojkott och
lockout galler dven om nagon av de Relevanta Parterna sjalva ar foremal for eller vidtar
sadan konfliktatgard.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte ersattas av nagon av de Relevanta Parterna
om vederboérande iakttagit normal aktsamhet. Ingen av de Relevanta Parterna ska i nagot
fall bli ersattningsskyldig for indirekt skada.

Foreligger hinder pa grund av sddan omstandighet som anges i punkt 23.1 for nagon av de
Relevanta Parterna att vidta atgard i enlighet med dessa Villkor far sadan atgard skjutas
upp tills dess att hindret har upphort.

Bestammelserna i denna punkt 23 géller i den utstrackning inte annat féljer av lagen
(1998:1479) om kontoforing av finansiella instrument, vilkas bestammelser ska dga
foretrade.

TILLAMPLIG LAG OCH BEHORIG DOMSTOL

Svensk lag ska tillampas pa dessa Villkor.

Tvist rérande dessa Villkor ska avgoéras av svensk domstol. Stockholms tingsratt ska vara
forsta instans.
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Vi bekraftar harmed att Villkoren enligt ovan ar bindande fér Bolaget.

Stockholm den 2018

PRESERVIA HYRESFASTIGHETER AB (PUBL)

Vi atar oss hdarmed att agera som Agent i enlighet med Villkoren enligt ovan.
Stockholm den 2018

INTERTRUST (SWEDEN) AB
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Bilaga 1

EFTERLEVNADSINTYG

Till: INTERTRUST (SWEDEN) AB som Agent

Fran: Preservia Hyresfastigheter AB (publ)
Vasagatan 7
111 20 Stockholm

Stockholm den [x] 201[x]

Preservia Hyresfastigheter AB (publ) — Obligationslan om hogst SEK 150 000 000 2015/2021 ISIN
SE0006887782 (”Villkoren”)

Vi hanvisar till Villkoren. Detta ar ett Efterlevnadsintyg som vi férbundit oss att tillhandahalla i
enlighet med punkt 11.1.1(b) alt. 11.2(c) i Villkoren. Definitioner som anges i Villkoren ska ha samma
betydelse i Efterlevnadsintyget om inget annat anges i detta Efterlevnadsintyg.

Vi bekréaftar att inget forhallande foreligger fran inlamnandet av det senaste Efterlevnadsintyget som
skulle berattiga Agenten att sdga upp de utestaende Obligationerna till omedelbar betalning, att
inget sadant forhallande ar nara till att uppsta och att savitt vi kanner till, inget sddant férhallande
kommer att uppsta intill tiden for inlamnandet av nasta Efterlevnadsintyg.

[Alternativt: om Bolaget kanner till att ett sadant forhallande foreligger, beskriv detta samt de
eventuella atgdrderna som vidtagits for att astadkomma rattelse]

Berakning av Rantetackningsgrad ska anges i det fall Efterlevandeintyg lamnas i enlighet med punkt
11.2(c).

Forvaltningsresultat:

Finansiella kostnader:

Rantetackningsgrad:

PRESERVIA HYRESFASTIGHETER AB (PUBL)

[Namn och titel] [Namn och titel]
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	1. DefinitionER
	2. Obligationerna
	2.1 Det sammanlagda beloppet av obligationslånet uppgår till högst SEK etthundrafemtio miljoner (150 000 000) och representeras av Obligationer, vardera med ett nominellt belopp om SEK tiotusen (10 000) (”Nominellt Belopp”).
	2.2 Varje Obligation kommer att emitteras till ett pris motsvarande 100 procent av det Nominella Beloppet.
	2.3 Likviden från Obligationerna ska användas till förvärv, direkt eller indirekt, av hyresrättsfastigheter. Concent Hyresfastigheter avser därvid att främst förvärva nyckelfärdiga hyresrättsfastigheter, primärt i Stockholmsregionen.
	2.4 Bolaget förbinder sig att återbetala Obligationerna och att i övrigt agera i enlighet med och uppfylla dessa Villkor.

	3. Obligationernas förhållande till annan skuld
	4. Registrering av Obligationerna etc.
	4.1 Obligationerna ska för Fordringshavarnas räkning registreras på VP-konto hos Euroclear. Inga fysiska värdepapper kommer att utfärdas. Den som på grund av uppdrag, pantsättning, bestämmelser i föräldrabalken (1949:381), villkor i testamente eller g...
	4.2 Bolaget ska äga rätt att erhålla information avseende Obligationerna ur den av Euroclear förda skuldboken.
	4.3 Bolaget får och ska, på Agentens begäran, inhämta och tillhandahålla Agenten information ur den av Euroclear förda skuldboken, eller, på Agentens begäran, förse Agenten med fullmakt för att kunna erhålla relevant information. Agenten ska också (i ...

	5. Listning
	6. förutsättningar för utbetalning av Obligationslånet
	6.1 En förutsättning för att Emissionsinstitutet ska utbetala Obligationslånet till Bolaget är att Bolaget tillhandahåller Emissionsinstitutet och Agenten följande handlingar:
	6.2 Vid överlåtelse av Obligationer av en Fordringshavare till en annan Fordringshavare eller någon som vid överlåtelsen blir Fordringshavare, så ska den överlåtande Fordringshavarens rättigheter och Bolagets skyldigheter enligt Villkoren omfattas av ...

	7. Ränta
	8. Återbetalning, inlösen och förvärv
	8.1 Återbetalning
	8.2 Förtida Inlösen
	8.2.1 Vid händelse att Obligationerna avnoteras från Handelsplatsen utan att senast trettio (30) Bankdagar därefter fortsätta att handlas på annan MTF eller organiserad marknadsplats ska varje Fordringshavare ha rätt att begära förtida inlösen (”Förti...
	8.2.2 Begäran om Förtida Inlösen ska framställas inom trettio (30) dagar efter det att Bolaget meddelat Fordringshavarna om en avnotering från Handelsplatsen. Meddelande om avnotering från Handelsplatsen ska lämnas så snart som möjligt efter det att a...
	8.2.3 Begäran om Förtida Inlösen ska göras skriftligen i enlighet med punkt ‎19.
	8.2.4 Bolaget ska senast femton (15) Bankdagar efter dagen då Bolaget mottog begäran om Förtida Inlösen återbetala samtliga Obligationer som är föremål för Förtida Inlösen.

	8.3 Frivillig inlösen av Bolaget
	8.4 Tvingande inlösen
	8.5 Egna förvärv
	8.6 Senarelagd Återbetalningsdag

	9. Betalning av lånebelopp
	9.1 Betalning av lånebelopp ska ske till den som är Fordringshavare på femte Bankdagen före respektive förfallodag eller på sådan annan Bankdag som är närmare respektive förfallodag och som generellt tillämpas på den svenska obligationsmarknaden (”Avs...
	9.2 Har en Fordringshavare genom Kontoförande Institut låtit registrera att lånebelopp ska sättas in på visst anvisat bankkonto, sker insättningen genom Euroclears försorg på vederbörlig förfallodag. I annat fall översänder Euroclear belopp till Fordr...
	9.3 Skulle Euroclear, på grund av dröjsmål från Bolagets sida eller på grund av annat hinder, inte ha möjlighet att erlägga betalning enligt punkt ‎9.2, ska Bolaget tillse att sådana belopp betalas till de som är Fordringshavare på den aktuella Avstäm...
	9.4 Skulle Bolaget, på grund av hinder för Euroclear enligt punkt ‎23.1, inte kunna erlägga betalning på en Förfallodag, får Bolaget skjuta upp betalningen tills dess att hindret har upphört. Så länge betalningen är uppskjuten ska ränta enligt punkt ‎...
	9.5 Visar det sig att den som tillställts belopp enligt denna punkt ‎9 saknade rätt att motta betalning, ska Bolaget och Euroclear likväl anses ha fullgjort sina skyldigheter, förutsatt att Bolaget och/eller Euroclear inte hade kännedom om att beloppe...

	10. Dröjsmålsränta
	10.1 Vid dröjsmål med betalning av förfallet belopp ska Bolaget erlägga dröjsmålsränta på det förfallna beloppet. Sådan dröjsmålsränta löper med en årlig ränta motsvarande 7,5 % p.a. med tillägg av två (2) procentenheter från förfallodagen till och me...
	10.2 Beror dröjsmålet av sådant hinder på Agenten, Emissionsinstitutet eller Euroclear som avses i punkt ‎23.1, ska dröjsmålsränta inte erläggas av Bolaget.

	11. Bolagets åtaganden
	11.1 Informationsåtaganden
	11.1.1 Bolaget åtar sig, så länge någon Obligation är utestående, att:
	11.1.2 Bolaget ska på Agentens eller Emissionsinstitutets begäran tillhandahålla sådana dokument och sådan information som är nödvändig för att Agenten eller Emissionsinstitutet ska kunna utöva sina rättigheter och skyldigheter i enlighet med dessa Vi...
	11.1.3 Bolagets skyldigheter att tillhandahålla information i enlighet med dessa Villkor ska gälla såvida det inte strider mot gällande lagstiftning eller Handelsplatsens regelverk.

	11.2 Allmänna åtaganden

	12. TRANSAKTIONSSÄKERHET
	12.1 Som säkerställande för de Säkerställda Förpliktelserna kommer Bolaget till Fordringshavarna så snart det är möjligt ställa Säkerhetsdokumentation.
	12.2 Agenten ska hålla Transaktionssäkerheten till förmån för Fordringshavaren i enlighet med Säkerhetsdokumentationen.

	13. Uppsägning av Obligationerna
	13.1 Agenten är, för Fordringshavarnas räkning, berättigad att förklara att alla, men inte endast vissa, Obligationer vid den tidpunkt som Agenten genom meddelande till Bolaget bestämmer förfaller till omedelbar betalning, om (var och en utgör en ”Upp...
	13.2 Agenten får dock inte förklara Obligationerna förfallna till betalning om Uppsägningsgrunden ej längre är pågående eller om Uppsägningsgrunden har eftergetts (i) av Agenten, eller (ii) av Fordringshavarmöte eller (iii) genom skriftligt beslutsfö...
	13.3 Generella regler för förtida återbetalning
	13.3.1 Vid händelse som innebär Uppsägningsgrund ska Agenten informera Fordringshavarna om detta och överväga om Obligationerna, genom underrättelse till Bolaget, ska återbetalas i förtid. Agenten ska inom tio (10) Bankdagar från dagen då Agenten fick...
	13.3.2 Om Agenten beslutar att förtida återbetalning av Obligationerna inte ska ske, ska Agenten omedelbart inhämta instruktioner från Fordringshavarna enligt punkt ‎15. Om Fordringshavarna instruerar Agenten om återbetalning av Obligationerna i förti...
	13.3.3 Om rätten till förtida återbetalning av Obligationerna baseras på ett beslut från domstol eller statlig myndighet är det inte nödvändigt att beslutet har vunnit laga kraft eller att tiden för överklagande har löpt ut för att grund för förtida å...
	13.3.4 Vid förtida återbetalning av Obligationerna enligt denna punkt ‎13 ska Bolaget lösa in varje Obligation med ett belopp motsvarande det Nominella Beloppet.


	14. Betalningsordning
	14.1 Alla utbetalningar Bolaget gör till följd av en förtida uppsägning av Obligationerna enligt punkt ‎13 ska, i enlighet med Agentens instruktioner, distribueras enligt följande:
	14.2 Om en Fordringshavare eller någon annan part har betalat några avgifter, kostnader, utlägg eller ersättningar som är omnämnda i punkt ‎14.1‎(a) ska Fordringshavaren eller annan part vara berättigad till ersättning genom ett motsvarande förfarande...
	14.3 Ekonomiska medel som Agenten erhåller (direkt eller indirekt) i anslutning till en förtida uppsägning av Obligationerna utgör redovisningsmedel och måste förvaras på ett separat räntebärande konto å Fordringshavarnas och andra berättigade parters...
	14.4 Om Bolaget eller Agenten ska göra några utbetalningar enligt denna punkt ‎14 ska Bolaget eller Agenten, såsom tillämpligt, meddela Fordringshavarna om varje sådan betalning minst femton (15) Bankdagar innan betalningen görs. Sådant meddelande ska...

	15. Fordringshavarmöte etc.
	15.1 Bolaget eller Agenten kan, var för sig, när som helst kalla till fordringshavarmöte (”Fordringshavarmöte”) eller påkalla ett skriftligt beslutsförfarande bland Fordringshavarna. Fordringshavare som representerar minst tio (10) procent av då samma...
	15.2 Kallelse ska ske till Fordringshavarna och Agenten, och i förekommande fall till Bolaget, enligt punkt ‎19 och ska ske senast tio (10) Bankdagar och tidigast trettio (30) Bankdagar före Fordringshavarmötet eller den sista svarsdagen. Kallelsen sk...
	15.3 Beslut fattas genom omröstning vid möte (eller vid skriftligt beslutsförfarande genom sammanräkning), varvid varje röstberättigad Fordringshavare ska ha en röst per innehavd Obligation om vardera Nominellt Belopp som sådan Fordringshavare innehar...
	15.4 Med undantag för punkt ‎15.5 (och sådana ändringar som anges i punkt ‎15.6) och för sådana ändringar eller åsidosättande av Villkoren som är av teknisk art, som utgör en ändring av en uppenbar felskrivning eller som inte i materiellt hänseende på...
	15.5 Följande frågor kräver samtycke av åtminstone sextiosju (67) procent av det totala röstande Justerade Nominella Beloppet (”Extraordinärt Beslut”):
	15.6 Oaktat andra punkter i dessa Villkor kan Agenten och Bolaget, utan att inhämta Fordringshavarnas samtycke, avtala om sådana tekniska förändringar, korrigeringar av fel samt tillägg i Villkoren för Obligationerna, som inte väsentligt påverkar Ford...
	15.7 Ändringar av Villkoren ska utan dröjsmål meddelas av Bolaget i enlighet med punkt ‎19 varvid sådant meddelande ska innehålla uppgift om från vilket datum ändringen träder i kraft. Ändringar av Villkoren ska utan dröjsmål även meddelas av Bolaget ...
	15.8 Beslutsförhet föreligger endast om Fordringshavare representerande minst en femtedel av Justerat Nominellt Belopp, eller för det fall det rör sig om ett Extraordinärt Beslut, hälften av det Justerade Nominella Beloppet, i vederbörlig ordning närv...
	15.9 Vid Fordringshavarmötet får Bolaget, Fordringshavare och Agenten närvara tillsammans med sina representanter, ombud och biträden. Fordringshavarmötet får besluta att ytterligare personer ska få närvara.
	15.10 Förvaltare av förvaltarregistrerade Obligationer ska vid Fordringshavarmöte eller skriftligt beslutsförfarande bedömas vara Fordringshavare av sådan Obligation om inte den faktiska ägaren av Obligationerna är närvarande (personligen eller genom ...
	15.11 Fordringshavarmötet öppnas av en av Bolaget utsedd och närvarande person (eller, i avsaknad av sådan person, en av Agenten utsedd och närvarande person) och leds av den personen tills dess närvarande och representerade Fordringshavare har utsett...
	15.12 Vid skriftligt beslutsförfarande ska Agenten ombesörja sammanräkningen och upprätta protokoll över sammanräkningen. Agenten får begära ytterligare information och förtydliganden men har inte någon skyldighet att göra det utan kan bortse från oty...
	15.13 Protokollet ska färdigställas skyndsamt och hållas tillgängligt för Fordringshavare hos Bolaget och Agenten.
	15.14 Om Bolaget och Agenten bedömer det lämpligt får ett möte kombineras med en möjlighet för Fordringshavare att avge svar i enlighet med ett skriftligt beslutsformulär som ett alternativ till närvaro eller representation genom ombud vid ett möte.
	15.15 Beslut som har fattats vid ett i behörig ordning sammankallat och genomfört möte eller genom ett skriftligt beslutsförfarande är bindande för samtliga Fordringshavare, oavsett om dessa har varit närvarande eller representerade vid Fordringshavar...
	15.16 Bolaget ska svara för alla kostnader som Bolaget och Agenten har åsamkats med anledning av Fordringshavarmöte eller skriftligt beslutsförfarande, oavsett vem som har initierat Fordringshavarmötet eller det skriftliga förfarandet.

	16. Agenten
	16.1 Utnämning av Agenten
	16.1.1 Genom att en Fordringshavare tecknar sig för Obligationer utser även Fordringshavaren Agenten att agera som agent åt Fordringshavaren i alla avseenden som är hänförliga till Obligationerna och Villkoren. Även utan särskilt uppdrag från Fordring...
	16.1.2 Varje Fordringshavare ska på begäran omedelbart förse Agenten med sådana dokument, inkluderande en skriftlig fullmakt (som till sin form och innehåll är tillfredsställande för Agenten), som Agenten begär för dess fullgörande av sina skyldighete...
	16.1.3 Bolaget ska på begäran omedelbart förse Agenten med sådana dokument och bistående (som till sin form och innehåll är tillfredsställande för Agenten), som Agenten anser nödvändiga för dess fullgörande av sina rättigheter och/eller för att utföra...
	16.1.4 Ingen Fordringshavare får på egen hand vidta åtgärder av något slag mot Bolaget i frågor med anknytning till Obligationerna utan att Agenten först har blivit instruerad av Fordringshavarna att vidta åtgärder mot Bolaget, men avstått från att vi...
	16.1.5 Agenten har rätt att agera som agent vid flera emissioner av instrument som utfärdas av eller hänför sig till Koncernbolag med reservation för eventuella intressekonflikter.

	16.2 Agentens uppdrag m.m.
	16.2.1 Agenten ska representera Fordringshavarna i enlighet med Villkoren.
	16.2.2 Agentens agerande i enlighet med Villkoren görs alltid med bindande verkan för Fordringshavarna. Agenten ska alltid utföra sina skyldigheter enligt dessa Villkor med rimlig aktsamhet och på ett sakligt, skickligt och professionellt sätt.
	16.2.3 Agenten har i utförandet av sina åtaganden enligt Villkoren rätt att agera genom sin personal och andra professionella uppdragstagare, men Agenten ska förbli ansvarig för de åtgärder som sådana parter vidtar enligt Villkoren.
	16.2.4 Agenten ska behandla Fordringshavare lika och ska, när åtgärder vidtas enligt Villkoren, enbart agera med hänsyn till i Fordringshavarnas intressen och ska inte behöva ta hänsyn till eller agera för någon annan persons intressen eller instrukti...
	16.2.5 Agenten har rätt att anlita, betala för och förlita sig på råd eller tjänster från jurister, revisorer eller andra sakkunniga. Bolaget ska på begäran av Agenten betala alla kostnader för externa rådgivare som engageras efter att en Uppsägningsg...
	16.2.6 Oavsett vad som i övrigt stadgas i dessa Villkor är Agenten inte skyldig att vidta eller underlåta att vidta åtgärd om sådan åtgärd/underlåtenhet enligt Agentens uppfattning, efter skäligt övervägande, kan antas utgöra ett brott mot tillämplig ...

	16.3 Agentens rätt att förlita sig på uppgifter
	16.3.1 Agenten äger förlita sig på utfästelser, meddelanden eller handlingar som Agenten har anledning att anta är äkta, korrekta och vederbörligen godkända. Agenten äger vidare förlita sig på uttalanden gjorda av en styrelseledamot, behörig firmateck...
	16.3.2 Agenten har rätt att anta att en händelse som konstituerar en Uppsägningsgrund inte har inträffat, såvida inte Agenten har faktisk vetskap om detta eller i sin egenskap av Agent för Fordringshavarna har mottagit meddelande om motsatsen.
	16.3.3 Utan att påverka Bolagets ansvar avseende information som har lämnats av Bolaget eller å dess vägnar enligt dessa Villkor, bekräftar varje Fordringshavare till Agenten, genom sitt förvärv av en Obligation, att Fordringshavaren kommer fortsätta ...

	16.4 Agentens ersättning
	16.4.1 Agenten har rätt att, med undantag för de fall som uttryckligt nämns i dessa Villkor, erhålla arvode från Bolaget avseende sitt uppdrag som Agent samt att erhålla ersättning för eventuella kostnader, förluster eller ansvar i enlighet med dessa ...
	16.4.2 Om det är Agentens rimliga bedömning att kostnaden, förlusten eller ansvaret som Agenten kan ådra sig (inklusive agentarvoden) för att följa instruktioner eller vidta åtgärder på Fordringshavarnas eller eget initiativ inte kommer kunna täckas a...
	16.4.3 Agenten ska meddela Fordringshavarna (i) innan denne upphör med att utföra sina åtaganden enligt Villkoren beroende på uteblivet arvode eller ersättning från Bolaget som förfallit till betalning till Agenten eller (ii) om Agenten avstår från at...
	16.4.4 Om Agenten meddelar Fordringshavarana att denne inte kommer att vidta ytterligare åtgärder får varje Fordringshavare självständigt företräda sitt innehav av Obligationer mot Bolaget utan hinder av punkterna ‎13, ‎15.1 och ‎16.

	16.5 Agentens ansvarsbegränsning
	16.5.1 Agenten är inte ansvarig för skada på grund av handling, eller underlåtenhet, vidtagen av Agenten i enlighet med eller hänförligt till Villkoren om inte handlingen, eller underlåtenheten, orsakats genom Agentens grova vårdslöshet eller uppsåt....
	16.5.2 Agenten ska inte anses ha agerat vårdslöst om denne har agerat i enlighet med rådgivning från erkända externa experter som Agenten har anlitat eller om Agenten har vidtagit rimlig försiktighet i en situation där Agenten anser att det är avgöran...
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