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PRESERVIA HOLDING AB (publ)

BOKSLUTSKOMMUNIKE MAJ 2019 — APRIL 2020

INGA JAMFC)RELSETAL FRAN TIDIGARE AR FINNS DA BOLAGET AVGER SIN
FORSTA RAPPORT FOR PERIODEN 2019-05-22 — 2020-04-30.

MAJ 2019 - APRIL 2020

Nettoomsattning fér perioden 0,0 MSEK

Rorelseresultat fore avskrivningar uppgick till -16,7 MSEK
Resultat efter skatt uppgick till -34,6 MSEK

Kassaflode -19,0 MSEK

Resultat per aktie -23,09 SEK

Antal stamaktier uppgick vid periodens slut till 1 500 000 st och antal preferensaktier till 500 000 st.

VIKTIGA HANDELSER UNDER PERIODEN MAJ 2019 — APRIL 2020

Den 19 september 2019 forvarvade Preservia Holding AB (publ) Preservia Fastigheter AB till en
kdpeskilling om 500kr (1kr per aktie).

Den 23 september 2019 avnoterades Preservia Hyresfastigheters obligationer frdn NGM. From den 26
september 2019 &r Preservia Holding AB ny emittent for obligationerna. Det utestdende
obligationsbeloppet som Gverfordes fran Preservia Hyresfastigheter AB till Preservia Holding AB genom
galdenérsbytet uppgick till 152 574 674 kronor, fordelat p& 97 137 994 kronor f6r obligation 1 och

55 436 680 kronor for obligation 2. Under februari 2020 léstes bolagets obligationer in och ersattes
med preferensaktier.

Den 7 januari 2020 godkandes bolagets prospekt av Finansinspektionen avseende erbjudande om
teckning av preferensaktier i Preservia Holding AB (publ) med ISIN-kod SE0013486099. Aktiens
kortnamn ar PHOL PREF.

Den 30 januari 2020 valde stamman Thomas Lindstrdm som ny styrelseledamot och
styrelseordférande. David Dahlgren Idmnar sina positioner som ledamot och ordférande i styrelsen.

Den 13 mars 2020 noterades bolagets preferensaktier pd NGM Nordic SME.
Den 25 februari forvarvade koncernen mark i Bdlsta for att driva detaljplaneandring for framtida

bostader. Forvarvet skedde tillsammans med samarbetspartners och Preservia dger 25% av aktierna i
projektbolaget som ager marken.
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e  Styrelsen bedémer att utbrottet av viruset Covid-19 skulle kunna f& en negativ effekt pad foretagets och
koncernens resultat pd det nya rakenskapsaret men att styrelsen i dagslaget inte kan bedéma hur stor
effekten blir. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och vidtar I6pande dtgarder for att begrénsa effekten.
De dtgarder som redan i slutet av rakenskapsaret har vidtagits ar en minskning av koncernens
I6nekostnader dels via permitteringar dels via reducerade I6ner pa obestamd tid.

VIKTIGA HANDELSER EFTER RAPPORTERINGSPERIODENS UTGANG

e Byggkreditiv har erhdllits fran storbank avseende Balsta-projektet 2020-06-12.

e  Styrelsen kommer fortsatt att halla koll p& utvecklingen av Covid-19 och kommer &ven under
nastkommande rakenskapsar vidta I6pande dtgarder for att begransa effekten fér koncernens samtliga
bolag.
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VD KOMMENTAR

Detta ar Preservia Holdings forsta rakenskapsdr och bolaget ar det nya moderbolaget for Preservia-koncernen.
Denna struktur &r slutresultat av 2 &rs arbete med bolagsstrukturen och balansrakningen. Vi kan nu med gladje
konstatera att koncernen ar i princip skuldfri och har relativt starkt eget kapital, allt detta tack vare det
fortroende vara investerare har visat oss. Verksamheten kommer framgent bedrivas med Preservia Holding som
moderbolag och den operativa driften fordelas pé ett strukturerat sétt mellan dotterbolagen, dar de flesta
projekt for fastighetsutveckling bedrivs i sina egna projektbolag.

Jag rekommenderar att lsaren tittar dven pd rapporterna i Preservia Hyresfastigheter, da all operativ
verksamhet i dagslaget bedrivs inom Preservia Hyresfastigheter -koncernen.

Utdver de ovan némnda omstruktureringar har bolaget under detta rakenskapsdr arbetat med tva projekt:
Gavle och Bdlsta.

I Gavle gick totalentreprendren for projektet i konkurs under slutet av 2019. Trots att fastigheten var
inflyttningsklar i september 2019, behévdes en del dtgarder genomféras for att fardigstalla projektet. Arbetena
har fordrojts en del pga den uppkomna situationen med covid-19. En godkand slutbesiktning och slutavrakning
med kdparen Trenum beraknas uppnds under sommaren 2020. En juridisk process mot totalentreprendren samt
dess dgare pdgdr gallande fordran pd 7,2 mSEK som Preservia har pd motparterna. I rapporten har fordran
redan skrivits ner till 0 kronor da det féreligger osakerhet kring méjligheterna till dterbetalning av beloppet.

Vi stér antligen infr byggstart i vart projekt i Balsta med Scandinavian Property Group. Projektet har utvecklats
fran att ursprungligen vara ett renodlat bostadsrattsprojekt till att bli en blandning av bostadsrétter och
hyresratter. Byggkreditiv ar sakrat med bra villkor fran en storbank och inga fler kapitaltillskott berdknas
behdvas fran Preservia. Totalt blir det ca 400 lagenheter fordelat pd fem etapper dar de tva forsta etapperna
uppf6rs som bostadsratter. Startbesked har erhdllits frdn kommunen och férséljningsgraden, som fér
narvarande uppgar till ca 70 procent av de tva forsta etapperna, uppfyller kraven frén banken for att lyfta
byggkreditiv.

I februari gjorde vi ett férvarv av ett bolag innehdllande mark som omfattas av en detaljplandndring for
framtida bostader. Den nya projektfastigheten ligger i Balsta dar vi har bra lokal kdnnedom och etablerade
relationer. Vi ar forvantansfulla infor att kunna genomféra projektet frdn planandring till férdigstallande av
bostdder i ett segment som de flesta har rdd med. Forvérvet ar i linje med vér strategi om att fokusera pd vdra
befintliga marknader i Balsta och Gavle, samt starka bolaget med byggratter i tidiga faser.

Slutligen vill jag valkomna var nya styrelseordférande Thomas Lindstrém som ersatte David Dahlgren den 30

januari 2020. Thomas bidrar med erfarenhet om stora affarer samt perspektiv som kommer att hjdlpa oss vaxa
bolaget pd ett stabilt och héllbart satt for att skapa langsiktig vérdetkning.

Stockholm 30 juni 2020

Topias Riuttamaki
VD Preservia Holding AB (publ)
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OM PRESERVIA HOLDING AB (publ)

Preservia Holding AB (publ) har ett heldagt dotterbolag: Preservia Fastigheter AB (559038-5323).

Preservia Holding &r investerare och utvecklare av bostdder med fokus pd hyresratter. Intdkterna genereras
genom utveckling och forsaljning av fastigheterna, och i férekommande fall genom driftnettot av
férvaltningsfastigheter

Mer information om Preservia Holding finns pd www.preservia.se.

EKONOMISK INFORMATION

Preservia Holding AB (publ) registrerades 22 maj 2019. Bolagets verksamhet ar att bedriva férvaltning av
fastighetsbolag samt férvaltning av 16s och fast egendom.

KONCERNENS OMSATTNING OCH RESULTAT FOR PERIODEN
2019-05-22 — 2020-04-30

Koncernen har under perioden haft en nettoomsattning pé 0,0 MSEK.

Rorelseresultatet fére avskrivningar uppgick under perioden till -16,7 MSEK. Resultatet efter skatt uppgick till
-34,6 MSEK. Merparten av det negativa resultatet for perioden utgérs av I6pande driftskostnader fér koncernen
samt nedskrivningar av omséttningstillgdngar samt goodwill.

KONCERNENS LIKVIDITET OCH FINANSIERING FOR PERIODEN
2019-05-22 — 2020-04-30

Kassaflodet frén den I6pande verksamheten for perioden uppgick till -16,5 MSEK. Per balansdagen uppgick
likvida medel till 4,2 MSEK. De kortfristiga fordringarna uppgick till 16,8 MSEK.

Koncernens nuvarande likviditet tillsammans med de uppskattade kommande inbetalningarna bedéms vara
tillrackligt for att técka koncernens operativa kostnader samt ingdngna betalningsdtaganden for de kommande
12 ménaderna. Kommande inbetalningar bestar framfér allt av slutregleringar hanforliga till etapp 1 och etapp 2
i bostadsutvecklingsprojektet i Gavle. Dartill &r det hog sannolikhet att det inte behévs négra ytterligare
kapitaltillskott i projektbolaget SPG Bostad Balsta AB eftersom projektbolaget erhallit ett positivt kreditbeslut
avseende byggnadskreditiv for projektet.

Under rakenskapsdret har Preservia Holding AB (publ) genomfért omfattande tgarder for att forstarka
balansrédkningen for koncernen. Dels har Bolaget tagit 6ver obligationsskulder fran Preservia Hyresfastigheter
AB (publ), dels konverterat dessa skulder till eget kapital i form av preferensaktier. Dessa preferensaktier
handlas idag pd NGM Nordic SME Sweden med kortnamn PHOL PREF.

Langfristiga skulder per balansdagen uppgick till 10,5 MSEK. De I&ngfristiga skulderna utgérs till storsta del av
en berdknad tillaggskopeskilling for férvarvade projektbolag pé 8,5 MSEK.

Kortfristiga skulder uppgick till 4,5 MSEK. Rantebarande skulder per balansdagen uppgick till ca 2,0 MSEK.

MEDARBETARE

Bolaget har inga anstéllda, i koncernen finns totalt tre anstallda.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING I SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK

Nettoomsattning

MAJ 2019-
APR 2020

Ovriga rorelseintékter 255
Summa intdkter 255
Roérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -16 975
Avskrivningar och nedskrivningar -18 481
Rorelseresultat -35 201
Resultat frdn finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 764
Réntekostnader och liknande resultatposter -200
Resultat efter finansiella poster -34 637
Skatt -
Periodens resultat -34 637
Hanforligt till moderforetagets aktieagare -31 825
Innehav utan bestammande inflytande -2 812

* Bolaget noterades under mars 2020 och avger sin forsta rapport per bokslutsdatum 2020-04-30, inga deldrssiffror rapporteras

i denna rapport.

RAPPORT OVER KONCERNENS
TOTALA RESULTAT I SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK

MAJ 2019-
APR 2020

Periodens resultat

-34 637

Periodens totalresultat

-34 637
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KONCERNENS BALANSRAKNING I SAMMANDRAG

BELOPP i Ksek NOT 2020-04-30

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgéngar 1 104 591
Finansiella anlaggningstillgéngar 3 7170
Summa anldggningstillgdngar 111 761

Omsittningstilldngar

Kortfristiga fordringar 16 832
Forutbetalda kostnader & upplupna intakter 17
Summa omséttningstillgdngar 16 849
Likvida medel 4242
SUMMA TILLGANGAR 132 852

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 117 811
Langfristiga skulder 4 10 500
Kortfristiga skulder 4 541
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 132 852

* Bolaget noterades under mars 2020 och avger sin forsta rapport per bokslutsdatum 2020-04-30, inga deldrssiffror rapporteras
i denna rapport.

KONCERNENS NYCKELTAL

BELOPP i kSEK MAJ 2019-

APR 2020
Resultat fore finansiella poster -35 201
Resultat efter finansiella poster -34 637
Soliditet (%) 88,68
Resultat per aktie, SEK -23,09
Antal stamaktier i tusental 1500
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FORANDRINGAR I KONCERNENS EGET KAPITAL I SAMMANDRAG

Balanserade
vinstmedel
inkl rets
resultat

Ovrigt

EK hanforligt till
moderforetagets
aktiedgare

Minoritets Totalt Eget

BELOPP i kSEK Aktiekapial tillskjutet -intresse kapital

kapital

Ingdende Eget kapital

2019-05-22

Nyemission 667 152 408 153 075 153 075
Agarforandringar i koncernen 18 755 18 755 57 701 76 456
Utdelning preferensaktier -473 -473
Aktieagartillskott 3516 3516
Omstrukturering koncern -54 269 -54 269 -25 857 -80 126
Periodens resultat -31 825 -31 825 -2 812 -34 637
Eget kapital 2020-04-30 667 152 408 -67 339 85 736 32075 117 811

* Bolaget noterades under mars 2020 och avger sin forsta rapport per bokslutsdatum 2020-04-30, inga deldrssiffror rapporteras
i denna rapport.

** | 6pande preferensutdelning for preferensaktie serie A i Preservia Hyresfastigheter AB har inte utgdtt for perioden 2018.04.01-2020.04.30.
Den ackumulerade utdelningen uppgar till 20 kronor per preferensaktie serie A. Utdelning till preferensaktie serie B ar efterstalld denna
utdelning.

**% | 6pande preferensutdelning for preferensaktien i Preservia Projekt Gavle AB har inte utgdtt for perioden 2020.01.01 — 2020.03.31. Den
ackumulerade utdelningen uppgar till 1,625 kronor per preferensaktie.
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KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN

BELOPP i kSEK

MAJ 2019-
APR 2020

Den Iépande verksamheten

Resultat fore finansiella poster -35 201
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 18 480
Erhdllen ranta 255
Erlagd rénta -167
Kassaflode frdn den lopande verksamheten fére

forandring av rorelsekapital -16 633
Kassaflode frdn forandring av rorelsekapitalet

Investeringar i p&gdende projekt -3 005
Forandring av kortfristiga fordringar 2325
Férandring av leverantorsskulder -113
Férandring av kortfristiga skulder 885
Kassaflode frdn den I6pande verksamheten -16 541
Investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella anldggningstillgéngar -7 013
Kassaflode frén investeringsverksamheten -7 013
Finansieringsverksamheten

Nyemission 500
Upptagna 1an 1 000
Amortering I&n -3 000
Tran__saktioner r_ned innehavare utan 6556
bestémmande inflytande

Utbe__tald Utdelr_1ing till innehavare utan 532
bestémmande inflytande

Kassaflode frén finansieringsverksamheten 4524
PERIODENS KASSAFLODE -19 030
Likvida medel vid periodens bérjan -
Likvida medel i underkoncernen vid omstrukturering 23 272
Likvida medel vid periodens slut 4242

* Bolaget noterades under mars 2020 och avger sin forsta rapport per bokslutsdatum 2020-04-30,

i denna rapport.

inga deldrssiffror rapporteras
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING I SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK MAJ 2019-
APR 2020

Nettoomsattning -

Summa intdakter -

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -446

Rorelseresultat -446

Resultat frdn finansiella poster

Nedskrivning av andelar i koncernforetag -52 575
Resultat efter finansiella poster -53 021
Skatt -
Periodens resultat -53 021

* Bolaget noterades under mars 2020 och avger sin forsta rapport per bokslutsdatum 2020-04-30, inga deldrssiffror rapporteras
i denna rapport.

RAPPORT OVER MODERBOLAGETS TOTALA RESULTAT I SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK MAJ 2019-
APR 2020

Periodens resultat -53 021
Periodens totalresultat -53 021
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING I SAMMANDRAG

BELOPP i Ksek NOT 2020-04-30
TILLGANGAR
Andelar i koncernforetag 2 100 000
Summa Finansiella anldggningstillgdngar 100 000
Omsittningstilldngar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16
Summa omséttningstillgdngar 16
Likvida medel 95
SUMMA TILLGANGAR 100 111
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 100 053
Kortfristiga skulder 58
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 111

FORANDRINGAR I MODERBOLAGETS EGET KAPITAL I SAMMANDRAG

Ovrigt
tillskjutet
kapital

BELOPP i kSEK

Aktiekapial

Ingdende Eget kapital 2019-05-22 - -

Balanserade
vinstmedel
inkl drets
resultat

EK hanforligt till
moderforetagets
aktieagare

Totalt Eget
kapital

Nyemission 667 152 408 153 074 153 074
Periodens resultat -53 021 -53 021 -53 021
Eget kapital 2020-04-30 667 152 408 -53 021 100 053 100 053

* Bolaget noterades under mars 2020 och avger sin forsta rapport per bokslutsdatum 2020-04-30, inga deldrssiffror rapporteras

i denna rapport.
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KASSAFLODESANALYS FOR MODERBOLAGET

BELOPP i kSEK

MAJ 2019-

Den Iépande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Erhdllen ranta

Erlagd rénta

APR 2020

Kassaflode frdn den lopande verksamheten fére

forandring av rorelsekapital

Kassaflode frdn fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantorsskulder
Férandring av kortfristiga skulder
Forandring av erhdllet forskott

-446

-16

58

Kassaflode frdn den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av koncernforetag

Periodens Idmnade 13n till koncernféretag
Periodens lamnade aktiedgartillskott
Periodens amorteringar fran koncernféretag

-405

Kassaflode frén investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission

Amortering I8n

Utbetald utdelning

-1

500

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

PERIODENS KASSAFLODE

Likvida medel vid periodens bérjan

500

95

Likvida medel vid periodens slut

95

* Bolaget noterades under mars 2020 och avger sin forsta rapport per bokslutsdatum 2020-04-30, inga deldrssiffror rapporteras

i denna rapport.
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REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna deldrsrapport i sammandrag har upprattats i enlighet med IAS 34 med beaktande av de undantag och
tillagg till IFRS for koncernen som anges i RFR1 och fér moderbolaget RFR2.

FORUTSATTNINGAR VID UPPRATTANDE AV BOLAGETS FINANSIELLA
RAPPORTER

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor vilket dven utgdr rapporteringsvalutan fér Bolaget. Det innebar
att de finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp, om inte annat anges, ar avrundade
till nérmaste tusental.

Tillgdngar och skulder ar redovisade till historiska anskaffningsvarden. Att uppratta de finansiella rapporterna i
enlighet med IFRS kraver att foretagsledningen gér bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som
paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intakter
och kostnader. Det verkliga utfallet kan avvika fr&n dessa uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningarna och antagandena ses dver regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period
andringen gérs om andringen endast paverkar denna period, eller i den period dndringen goérs och framtida
perioder om &@ndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

KONCERNREDOVISNING

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen upprattas enligt férvérvsmetoden.

Vid férvarvsmetoden betraktas ett foretags férvarv av ett dotterbolag som en transaktion varigenom
moderbolaget indirekt férvarvar dotterbolagets tillgdngar och Gvertar dess skulder. Férvarvskostnader
kostnadsfors nar de uppkommer.

Transaktioner mellan koncernfdretag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade vinster
elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksd sdvida inte transaktionen motsvarar ett
nedskrivningsbehov.

Féréndring av internvinst under rakenskapsdret har eliminerats i koncernresultatrakningen.

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.
Orealiserade internvinster elimineras med pa dgarféretaget belépande andel av vinsten. Orealiserade forluster
elimineras inte till den del forlusten motsvarar ett nedskrivningsbehov pa den Gverlatna tillgdngen.

Gooawill

Goodwill utgérs av det belopp varmed anskaffningsvardet 6verstiger det verkliga vardet pa koncernens andel av
det forvérvade foretagets identifierbara nettotillgéngar vid forvarvstillfallet. Goodwill testas arligen for att
identifiera eventuellt nedskrivningsbehov och varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
nedskrivningar.
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IFRS 16 Leasingavtal

IFRS 16 Leasingavtal ersétter IAS 17 Leasingavtal och relaterade tolkningar och skall tillampas for rékenskapsar
som bérjar den 1 januari 2019 eller senare. Den nya standarden innebér att samtliga leasingavtal for
leastagare, bade operationella och finansiella leasingavtal, skall redovisas i balansrékningen som
anlaggningstillgdng och motsvarande leasingskuld. F6r leasegivare innebér den nya standarden inte négra
storre skillnader. Styrelsen har gatt igenom och utvarderat koncernens leasingavtal och kommit fram till att det
bara finns ett vasentligt sddant som avser kontorslokaler hos 7A Sevena AB. Kontraktet omfattar en
manadskostnad om 24 000 kronor med en uppsagningstid p& 3 mdnader. Styrelsen har gjort bedémningen att
dven om man affarsmaéssigt ténker sig att forlanga avtalet I6pande i 3-5 &r sd blir slutsatsen att detta &ndé inte
utgdr ndgra vasentliga belopp i koncernen varvid man inte har justerat fér nédgon
nyttjanderattstillgéng/leasingskuld i koncernredovisningen.

KLASSIFICERING

Anlaggningstillgdngar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvantas dtervinnas eller
betalas efter mer an tolv manader raknat frén balansdagen. Omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder
bestér i allt vasentligt av belopp som férvantas dtervinnas eller betalas inom tolv m&nader réknat fran
balansdagen.

RISKER

Finansiella risker

Likviditetsrisk
Bolagets betalningsdtaganden kopplat till driften av forvarvade fastigheter, samt amorteringar och
rantekostnader, kraver god likviditet.

Finansieringsrisk

Koncernens verksamhet finansieras bland annat med 1&n frdn externa langivare och rantekostnader &r, for
Koncernen, inte obetydlig kostnadspost. Bolagets verksamhet utgérs av forvarv av mark och utveckling av
bostads- och hyresrattfastigheter och kan komma att férdrojas eller drabbas av oférutsedda eller 6kade
kostnader pd grund av faktorer inom eller utom Bolagets kontroll. Om s&dana omstandigheter intraffar kan det
innebéra att forvarv av fastigheter inte kan slutfras innan lanen forfaller, eller att sddana 6kade kostnader inte
ryms inom beviljade kreditfaciliteter.

Rénterisk

Verksamheten i Preservia Holding finansieras, férutom av eget kapital, till stor del av uppldning fran
kapitalmarknaden till fast ranta, och i férekommande fall upplaning fran kreditinstitut till rorlig

ranta. Ranterisken for Bolaget definieras som risken att forandringar i rantelaget pdverkar Bolagets
rantekostnad. Rantekostnaderna péverkas, férutom omfattningen av réntebarande skulder, frémst av nivan av
aktuella marknadsrantor och kreditinstitutens marginaler samt av vilken strategi Preservia Holding valjer for
bindningstiden pé rantorna.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att Bolagets motparter inte kan uppfylla sina finansiella dtaganden. Bolagets
befintliga och potentiella kunder skulle kunna hamna i ett s&dant finansiellt Iage att de inte kan uppfylla sina
finansiella dtaganden eller i Gvrigt avsta fran att fullgéra sina forpliktelser. Det finns inga garantier att Preservia
Holdings motparter kan uppfylla sina dtaganden.
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Operativa risker

Makroekonomiska faktorer

Branschen i vilken Preservia Holding verkar pdverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sdsom
exempelvis den allmanna konjunkturutvecklingen, tillvéxt, sysselsattning, produktionstakt for nya
hyresfastigheter, foréndringar i infrastruktur, befolkningstillvaxt, inflation och réntenivder. Preservia Holding &r
sdrskilt exponerat mot makroekonomiska faktorer som pdverkar Stockholmsomrédet eftersom det &r Bolagets
framsta geografiska marknad. Om exempelvis den allménna konjunkturen &r svag kan den generella efterfrdgan
p& marknaden for hyresrétter, och darmed hyran, minska och prisnivan pa fastigheter kan sjunka och antalet
potentiella kdpare begransas.

Konkurrens

Preservia Holding verkar i bransch som ar utsatt for konkurrens. Bolagets framtida konkurrensmdjligheter ar
bland annat beroende av Bolagets férmdga att ligga i framkant och snabbt reagera pd befintliga och framtida
marknadsbehov. Preservia Holding kan tvingas gdra kostnadskrévande investeringar, omstruktureringar eller
prissankningar for att anpassa sig till en ny konkurrenssituation, exempelvis om nya aktdrer skulle etablera sig
pa& marknaden, alternativt om befintliga akt6rer utvecklar och stérker sina positioner och erbjudanden pa
marknaden.

Kommersiell risk

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att forvarvamark, utveckla nyproducerade bostads- och
hyresréattsfastigheter, samt i framtiden dven dga och langsiktigt férvalta hyresrattsfastigheter, varefter Bolaget
kan komma att sélja/ombilda innehavda hyresrattsfastigheter och investera i nya projekt. D& intékter primart
genereras vid avyttring av fardigstdllda projekt foreligger en risk att Bolaget forvarvar mark och paborjar projekt
som &r, eller kan komma att bli, mindre attraktiva, vilket kan resultera i h6g vakansgrad i hyresréttsprojekt, 1&g
forsaljningsgrad i bostadsrattsprojekt eller att kdpare saknas vid en eventuell avyttring. Faktorer som kan
komma att pdverka den kommersiella framgdngen &r lage, ort, standard, utveckling, forvaltarens kompetens
och driftsavtal.

Diriftsnetto

D& Bolagets verksamhet innefattar att utveckla nyproducerade hyresrattsfastigheter, samt dga och langsiktigt
forvalta hyresrattsfastigheter for att generera positivt resultat, finns en risk att driftsnettot kan komma att
paverkas av forandrad vakansgrad eller foréndrade driftskostnader for Bolagets fastigheter, som exempelvis
uppvarmning, fastighetsskotsel, vatten, el, renhallning, fastighetsskatt, forsakringar, administration samt
underhallsatgarder.

Geografiska risker

Utbud och efterfrdgan avseende fastigheter och darmed avkastningen pa fastighetsinvesteringar skiljer sig
mellan olika geografiska marknader och kan komma att utvecklas pd olika satt inom olika geografiska
marknader dar Bolaget avser att verka.

Beroende av lagar, tillstdnd och beslut

Bolagets verksamhet regleras och paverkas av ett stort antal olika lagar och regelverk sdval som olika processer
och beslut relaterade till dess regelverk, b&de pa politisk- och tjanstemannaniva. Bland annat plan- och
bygglagen, byggnormer, sékerhetsforeskrifter och regler kring tilldtna byggmaterial har stor inverkan pa
Bolagets verksamhet samt kostnader for att férvirva och forvalta fastigheterna pd énskvért sétt. Aven om
Bolagets verksamhet bedrivs i enlighet med Bolagets tolkning av nu géllande lagar och regler, och Bolaget utfor
férvarv av hyresrattsfastigheter i enlighet ddrmed, kan det inte uteslutas att Bolagets tolkning av lagar och
regler &r felaktig, eller att sddana lagar och regler kan komma att férandras i framtiden. Det kan vidare inte
uteslutas att lagar och regler gor att Bolaget inte kan anvanda forvérvade fastigheter pd avsett satt, eller att
detta endast kan gdras med fordyrningar eller férseningar. For att forvarvade hyresrattsfastigheter ska kunna
anvandas som avsetts kravs vidare olika tillstdnd och beslut, innefattande bland annat detaljplaner och olika
former av fastighetsbildningar, vilka beviljas och ges av bland annat kommuner och myndigheter och som
beslutas bdde pa politisk- och tjanstemannaniva. Det finns en risk att Bolaget i framtiden inte beviljas de
tillstand eller erhdller de beslut som krévs for att bedriva och utveckla verksamheten pd dnskvart satt. Vidare
kan det inte uteslutas att beslut 6verklagas och darfér férdrdjs vasentligen eller att beslutspraxis eller den
politiska viljan eller inriktningen i framtiden forandras pd ett for Bolaget negativt satt.
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Beroende av nyckelpersoner
Bolagets och dess verksamhet ar beroende av ett antal nyckelpersoner, daribland ledande befattningshavare
och personer med specialistkompetens.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Finansiella intdkter och kostnader bestdr av rénteintakter pa fordringar och rantekostnader pa obligationslan
samt finansiella kostnader.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde minus eventuell nedskrivning och finansiella
omsattningstillgéngar enligt lagsta vardets princip. Anskaffningsvardet for réntebarande instrument justeras for
den periodiserade skillnaden mellan vad som ursprungligen betalades, efter avdrag for transaktionskostnader,
och det belopp som betalas pa forfallodagen (6verkurs respektive underkurs).

En finansiell tillgdng tas bort frdn rapport Gver finansiell stédlining nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller
eller Bolaget forlorar kontrollen ver dem. Detsamma géller for del av en finansiell tillgdng. En finansiell skuld
tas bort frdn rapport éver finansiell stéllning nar forpliktelsen i avtalet fullgors eller pd annat satt utslécks.
Detsamma galler for finansiell skuld.

LIKVIDA MEDEL
Likvida medel bestar av tillgangliga tillgodohavanden hos bank och tillgodohavanden hos vardepappersdepa.

AKTIEKAPITAL
Stamaktier klassificeras som eget kapital. I koncernen finns aven Preferensaktier i bolagen Preservia Holding
AB, Preservia Hyresfastigheter AB, Preservia Fastigheter AB och Preservia Projekt Gavle AB.

ANSVARSFORBINDELSER

En ansvarsforbindelse redovisas nar det finns en méjligt dtagande som harror fran intréffade handelser och vars
férekomst bekraftas endast av en eller flera osakra framtida héndelser eller flera osakra framtida handelser eller
nar det finns dtagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pd grund av att det inte &r troligt att
ett utfléde av resurser kommer att kravas.

RESULTAT PER AKTIE
Arets resultat i kronor i forh&llande till genomsnittligt antal utestiende stamaktier p§ balansdagen.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pd en marknadsplats och har en
kortare I6ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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NYCKELTALSDEFINITIONER

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordindra intakter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Resultat per aktie kronor
Arets resultat i kronor i forh&llande till genomsnittligt antal utestiende aktier pd balansdagen
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NOTER

Not 1 Forvaltningsfastigheter

Koncernen har valt att klassificera sina projektbolag som férvaltningsfastigheter d& projektbolagen frdn bérjan helt

var patankta fastighetsutvecklingsprojekt for forvaltning. Under foregdende 3r avyttrade koncernen tvd projektbolag
och pd sikt kan en omklassificering beh6va goras till lagerfastigheter. I det kvarvarande projektet Balsta, ar planen efter
ing&endet av samarbete med SPG att etappvis avyttra fastigheterna efter fardigstallande. Bedémningen &r att denna
strategi kommer att ge bolaget de basta forutsattningarna for att dela ut de prognostiserade medel sd snart som
mojligt till preferensaktiedgarna. Forvaltningsfastigheten ar varderat till verkligt varde vilket har bedémts till
dterforsdljningsvardet pd kvarvarande projektbolag.

KONCERN 2020-04-30
Mark
Ingdende anskaffningsvarde 27 481

Inkdp genom férvarv av dotterforetag -
Under &ret 6verfort frdn p&dgdende ny- och ombyggnation -
Forsaljningar/ utrangeringar -
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 27 481

Ingdende avskrivningar -
Arets avskrivningar -
Utgdende ackumulerade avskrivningar -

Utgdende redovisat varde mark 27 481

KONCERN 2020-04-30
Pagdende nyanldggningar och férskott

avseende projektfastigheter

Ingdende anskaffningsvarden 72 203
Nedsatt kdpeskilling -
Arets vardeforandring orealiserad -
Arets projektomkostnader 4907
Arets aktiverade rénta -
Forsaljningar/ utrangeringar -
Omklassificeringar -
Utgdende redovisat varde 77 110

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 104 591
Verkligt varde 104 591
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Not 2 Andelar i koncernforetag

MODERBOLAG Kapitalandel  Rostritts- Antal Bokfort virde
andel andelar 2020-04-30

Preservia Fastigheter AB 100% 100% 500 100 000
100 000

Not 3 Langfristiga fordringar

KONCERN 2020-04-30
Andelar i intressebolag 7 169
Ovriga I8ngfristiga fordringar 1

7170

Not 4 Langfristiga skulder

KONCERN 2020-04-30
Beraknad tillaggskopeskilling 8 500
Ovriga I8ngfristiga skulder 2 000

10 500
MODERBOLAG 2020-04-30

Ovriga I8ngfristiga skulder -

Not 5 Transaktioner med narstdende

Ingen av aktiedgarna, styrelseledamdéterna, ledande befattningshavare, revisor eller narstdende i Preservia-
koncernen har haft ndgon direkt eller indirekt delaktighet i ndgra affarstransaktioner med bolagen som &r eller
var ovanlig till sin karaktdr eller med avseende pa villkoren. Bolaget har inte heller Iamnat I&n, stéllt garantier
eller ingdtt borgensforbindelser till eller till forman fér ndgon av aktiedgarna, styrelseledaméterna, ledande
befattningshavare, revisor eller nirst&ende till bolagen. Overenskommelse om tjdnster med nérstdende sker pd
marknadsmadssiga villkor. Inga transaktioner som vasentligen pdverkat koncernens stallning och resultat har agt
rum mellan Preservia och narstdende. Totalt uppgér fakturerat arvode mellan styrelsen och koncernen till

952 700 kr under rakenskapsdret.
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OVRIG INFORMATION

GRANSKNING

Denna bokslutskommuniké har inte varit foremal for granskning av Bolagets revisor.

BOLAGETS VERKSAMHET OCH RISKFAKTORER

Styrelsen och verkstallande direkt6ren forsakrar att deldrsrapporten ger en rattvisande Gversikt av foretagets
och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
som foretaget och de féretag som ingdr i koncernen star infor.

Stockholm 30 juni 2020

Styrelsen

FOR YTTERLIGARE INFORMATION KONTAKTA

Topias Riuttamaki, VD
Telefon + 46 730 69 82 66
topias@preservia.se

Preservia Holding AB (publ)
Org.nr 559206-5972
Vasagatan 7

111 20 Stockholm

KOMMANDE RAPPORTTILLFALLEN

Arsredovisning for rakenskapsdret 2019-05-22 — 2020-04-30 31 augusti 2020
Deldrsrapport fér 2020-05-01 — 2020-10-31 30 december 2020

Denna information ar s&dan information som Preservia Holding AB &r skyldigt att offentliggtra enligt EU:s
marknadsmissbruksforordning. Informationen lédmnades, genom ovanstdende kontaktpersons férsorg, for
offentliggérande den 30 juni 2020 kl. 18.00 CET
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